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Bursau métropolitain du 19 octobre 2023
Déecision
SDA/DAUH/SPEU/CBB/FL/J
Rapporteur : M. Crocq

- B 23.400 - Aménagement du territoire — Plan Local dUrbanisme intercommunal —
Modification n® 2 — Définition des objectifs et des modalités de concertation prézlable
du public

EXTRAIT DU REGISTRE DES DECISIONS

La séance est ouverte a 18h08.

Présents : Mme APPERE Présidente, MM. CROCQ, M. SEMERIL, Mme DUCAMIN,

M. DEHAESE, Mme PELLERIN, MM, PUIL, HERVE Pascal, Mme VINCENT, MM. HAMON,
THEBAULT, SALMON, LAHAIS, LEGAGNEUR, POLLET, YVANOFF (& partir de 18h28),
HERVE Marc, GUERET, GOATER, BONNIN, DEPOUEZ (& partir de 18h16), LEFEUVRE, LABBE.

Ont donné procuration : Mme BESSERVE 8 Mme VINCENT, M. THEURIER & M. GOATER,
Mme ZAMORD & M. HAMON, Mme RQUSSET & M. CROCQ, Mme SCHOUMACKER a

Mme DUCAMIN, M. HUAUME & M. DEHAESE, M. NADESAN & M. HERVE Marc, M. PRIGENT &
M. LEFEUVRE, M, SAVIGNAC & M, DEPOUEZ (a partir de 18h16), M. ROUAULT & M. BONNIN.

Absents/Excusés : MM, BRETEAU, LE BIHAN, Mme PARMENTIER.
Le quorum s'éléve & 19 et est atteint pour lensemble des décisions examinées.
M. DEHAESE est nommé¢ secrétaire de séance.

Le Bureau constate gue les dispositions |égislatives concemant la convocation en date
du 13 octobre 2023 et la note explicative de synthése sur les affaires soumnises &
décision ont bien été remplies et le procés-verbal de la séance du 1 septembre 2023
est lu et arrété.

Les décisions sont examinées de 18h06 a 18h47,
Le séance est levée a18h55.

e

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de lurbanieme, notamment les articles L.103-2 a L. 103-6 et L153-36 et
suivants ; ¢

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale approuvé par le syndicat mixte du Pays de
Rennes le 29 mai 2015 ;

Vu le Schéma régional d’aménagement, de développ 't durable et d'égalité des
territoires (SRADDET) approuvé par |a Région Bretagne le 28 novembre 2019 ;

Vu la délibération n° C 19172 du 18 décembre 2019 approuvant le Plan Local d'Urbanisme
intercommunal ;

Vu la délibération n°® C 20.001 du 30 janvier 2020 approuvant le Plan de Déplacements
Urbains (PDU) ;

Vu la délibération n® C 20.047 du 8 juillet 2020 portant délégations de pouvoirs au
Bureau.
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EXPOSE

Le Plan Local dUrbanisme intercommunal (PLUI) approuvé le 19 décembre 2019 définit le
Projet dAménag et de Développement Durables du territoire métropolitain &
Thorizon 2035. Chague commune participe & sa mise en ceuvre par le biais de son projet
urbain d'échelle communale. Le projet global trouve sa traduction réglementaire dans
deux piéces du dossier de PLUi : les orientations d'aménagement et de programmation
déclinées aux échelles métropalitaines, intercommunales et communales et le
réglement.

Le PLUI est donc un document vivant. il doit &tre adapté réguligrement pour rester en
adéquation avec la mise en ceuvre des projets urbains portés par les communes et se
conformer aux évolutions réglementaires nécessaires a la réalisation du Projet
dAménagement et de Développement Durables du territoire métropolitain & herizon
2035.

Depuis son approbation, le PLUI a fait lfobjet d'une premigre modification générale, de
deux modifications simplifiées, et de six mises a jour des annexes.

Certaines adaptations du document deviennent nécessaires pour intégrer les évolutions
opérationnelles et préciser certaines régles. Aussi, il est proposé dengager une
deuxiéme procédure de modification du PLUI.

Le projet d’edaptation du PLUI s'inscrit dans le champ d'application de l'article L153-41
du code de I'urbanisme et donc de la procédure dite de modification « de droit
commun ». Cela signifie que les modifications envisagées ;

- neportent pas atteinte aux orientations définies par le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables ;

- neréduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- neréduisent pas une protaction édictée en raison des risques de nuisances, de la
qualité des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou dune évolution de nature
& induire de graves risques de nuisance.

La modification doit respecter les principes fondateurs du PLUi et ses orientations

générales énoncées dans le Projet d'Aménag et de Développement Durables. Les

évolutions prop également compatibles avec le Schéma de Cohérence

Territoriale {SCoT) du Pays de Rennes. L'évaluation environnementale du PLUi sera

actualisée et complétée en tant que de besain.

LES OBJECTIFS DE LA MODIFICATION

La procédure de madification permet de medifier le réglement, ainsi que les orientations
daménagement et de programmation, dans le respect du Projet d'Aménagement et de
Développement Durables.

Les objectifs de la modification sont les suivants :
Al'échelle métropolitaine :

- Mettre en ceuvre les orientations du nouveau Programme Local de 'Habitat qui
visent 2 planifier la production d'une offre nouvelle de logements pour répondre aux
bescins par du renouvellement urbain et des ouvertures & [urbanizsation en
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s'inscrivant dans le contexte du Zéro Artificialisation Mette (ZAN), concilier densité et
qualité urbaine, favoriser la mixité sociale, tenir compte des besoins liés au
vieillissement de la population et aux gens du voyage.

Mettre en application les objectifs du Programme Local daménagement
Economigqus en cours d élaboration : planifier de nouvelles zones d'activite
déconomigues en sinscrivant dans le contexte du ZAN, préserver la vocation
productive des zones dactivités économiques industrielles et artisanales, favoriser
laur densification, facilitar linstallation des srtisans en vills, ..

Répondre aux besoins de mobilité a lMntérieur de la meétropole tout en limitant la
place de |a voiture en cohdrence avec les orientations du Plan de Déplacements
Urbains : réduire les normes de stationnement autormobile pour tenir compte de
I'évelution du taux déguipement, préparer larrivée des futures lignes de trambus,

Accompagner la mise en ceuvre du Flan Climat Air Energie Territorial pour & la fois
participer & latténuation et s'adepter au changement climatigue dont les effets sont
défis mesurables sur le territoire métropalitain : renforcer la performance
energeétique des constructions neuves de logements et dactivités, développer leg
énergies renouvelables dans les constructions neuves de logements et d'activitds,
améliarer le confert d'été en renfergant la conception bioclimatique das villes,
quartiers et batiments, ..

Prendre en compte la stretégie éconarmie circulaire de Rennes Métropole en cours
d'élaboration, qui préveit une sebriété des principes et modes constructifs en
ressources, en favorisant pour cela le réemploi et le recyclage du biti existant,
lintensification de ez usages (ax : mutualisation des statisnnerments..), la
diversification des medes de densification {ex; surélévation), la réversibilité des
usages_.

Mettre en ceuvre la stratégie eau et biodiversité de Rennes Métropole : compléter
les protections paysagéres et la protection des zones humides et mieux les protéger
en renforgant les compensations, mettre en valeur les continuités cologiques,
deonomiser la ressaurce an sau, améliorer la prise en compte du risqus inondation, _.

Améliorer la prise en compte des risques et de la santé via les dispositifs existants
au regard des études récentes concernant les sols argileux, la qualité de lair et les
nuisances sonares,

Ajuster les régles de changement de destination des constructions existantes en
campagne pour mieux prendre en compte |'activité agricole et accueillir sous
conditions de nouvelles constructions non agricoles dans des secteurs de taille et
de capacité limitdes

Améliorer la prize en compte du patrimoine bati dintérét local, notamment par
lactuslization de [inventaire at |a mise en place de nouvelles protections ainsi que
lintégration de nouveaux guides de recommandations.

Accempagner [évolution des projsts déchelle métropolitaine : schéma directeur
Tourisme Fluvestre, 4 nord, ZA de |a Janais, ..

Procéder & des gjustements divers | actualizer les emplacements réservés pour
voirie et équipements, intégrer au reglement littéral les nouvelles dispositions
prévues par la loi ou réglementaires (nouvelles destination des constructions,
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clatures dans les zones naturelles, ), préciser ou clarifier certaines régles et adapter
le réglement & certaines problématiques émergentes (stationnement vélo,
végétalisation, ..)
Al'échelle communala
- Décliner les sujets métrepalitains & l'échelle du territeire communal,

- Adapter le PLUI aux projets des communes afin de favorizer le renouvellement
urbain at la densification des espaces déja urbanisés dans un objectif de limitation
de la consommation foncigre des espaces agricoles et naturels.

LES MODALITES DE CONCERTATION PREALABLE

Conformément aux articles L. 103-2 a L. 103-6 du Code de 'Urbanisme, et dans la
mesurs ol la présente procédure est soumise & évaluation envircnnementale, les
modalités de la concertation seront mises en ceuvre du 1 décembre 2023 au 23 février
2024 afin de parmettre d'associer & |a démarche at de sensibiliser les habitants, les
associations locales ainsi gue lensemble des acteurs concernds du territaire.

Les cbjectifs de la concertation visent & :

= Informer le public sur la démarche de modification du PLUI et les principales.
évalutions ervisagées |

- Sensibiliser la population et les usagers aux enjeux du teritoire et favariser
l'appropriation des projets ;

- Contriouer 4 I'Slaboration de la modification du PLUI par 'expression de leur avis sur
les objectils et les évelutions,

Elle sara organisée par Rennes Métropaole sur les thématiques transversales et les régles
de portée métropalitaine avec appui des communes, qui pourront mattre en ceuvre par
ailleurs les échanges nécessaires avec leur population sur des projets ponctuels sur leur
territoire.

La concertation ravétira la forme suivants :
Maoyens d'infarmation :

- Un dossier de concertation comportant des éléments de compréhension sur les
enjeux et objectifs des modifications envisagées qui concement tout le territoire et
celles gui concement les communes, Ce dossier sera disponible sur un regiatre
dématérialisé via le site internet de Rennes M&tropole ainsi que le site de la Fabrigue
Citoyenne et au forrnat papier au Point Info de I'Hatel de Rennes Métropole
(4 averue Henri Fréville & Rennes) et dans chacune des communes |

- Desinformations sur la démarche dans le bulletin de Rennes Métropale et dans les
bullating municipau ; :

- Des réunions publiques seront organisées par Rennes Métropele pour présenter les
enjeux de [a procédure.

Moyens offerts au public pour s’exprimer:

= Unregistre dématdrialisé, accessible via les sites intemet de Rennes Métrapale et de

|a Fabrigue Citoyenne, permettra & tous de formuler des cbservations ou d'insérer
des contributions ;
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- Unregistre papier destiné aux observations de toute personne intéressée sera mis a
la disposition du public au Point Info de IHétel de Rennes Métropole (4 avenue Henri
Fréville a Rennes) ;

- Le possibilité d’adresser un courrier 8 Madame la Présidente (Hotel de Rennes
Métropole, 4 avenue Henri Fréville - 35000 Rennes), en précisant en objet
« Concertation préalable de la modification n"2 clu PLUi » ;

- Lors des réunions publiques organisées par Rennes Métropole ;

- Dens le cadre des actions de concertation complémentaires organisées par les
communes (réunions, ateliers, balades..).

e
Aprés en avoir délibéré, le Bureau :
A lunanimité, -
- approuve les objectifs poursuivis par I'élsboration de la medification n® 2 du Plan
Local d'Urbanisme intercommunal comme exposés ci-avant ;

- définit les modalités de la concertation préalable conformément aux dispositions
des articles L. 103-2 a L. 103-6 du code de l'urbanisme comme exposées ci-avant ;

~ autorise Madame la Présidente 3 signer tout acte s'y rapportant,
Publiée conformément aux dispositions des articles L 5211-1, L 2121-25, et L 2131-1 du
Code Général des Collectivités Territoriales sur le site metropole.rennes.fr.

Le Secrétaire de séance, Pour la Présidente et par délégation,
La Directrice Générale des Services,

I e CONCL
T SR
i L Coe b i .
Om . THTIAED
O : Dunction Gholas b5 Seve s
Olivier DEHAESE Laurence QUINAUT




Annexe 2

Extraits des publications communales et métropolitaines




Commune Nom de la publication Dates Commune Nom de la publication Dates
Betton Betton infos Décembre 2023 Mordelles Mordelles en bref n°171 19/12/2023
Betton infos Février 2024
Brécé Le BiB Janvier-Février 2024 Nouvoitou L'écho des moulins Janvier 2024
Flash infos Brécé 01/02/2024
N Orgeres Vivons Orgéres Janvier 2024
Bruz La semaine a Bruz 06/02/2024 Orgares info Février 2024
Pacé Pacé info 07/02/2024
Cesson-Sévigné Cesson-Sévigné Informations-Magazine | Janvier 2024
Romillé Romillé bulletin municipal d'information Janvier 2024
Chantepie Chanterelle Mag Janvier 2024
Saint-Armel L'Echo de Saint-Armel Janvier 2024
Chartres-de-Bretagne Le Chartrain Janvier-Février 2024
; Saint-Gilles Syner'Gilles Février 2024
Chavagne Chavagne Infos Janvier 2024 Le Trait d'Union de SaintGilles Février 2024
Saint-Jacques de la Lande | Vivre a St-Jacques Janvier-Février 2024
Chevaigné Bulletin d'informations municipales Février 2024
Thorigné-Fouillard AMI (actualités municipales informations) | Janvier-Février 2024
Cintré Cintré Actus n°60 08/12/2023
Cintré Actus n°63 09/02/2024 Vern-sur-Seiche Vivra' Vern Janvier-Février 2024
Corps-Nuds Vivre a Corps-Nuds Janvier-Février 2024
Vezin-le-Coquet Live n° 22 15/12/2023
La Chapelle-Chaussée Echo de la Chaussée Décembre 2023 Liven°2 et 3 26/01/2024 et 09/02/204
Le Vézinois Hiver 2023
La Chapelle-Thourault Chap'actu Janvier-Février 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Décembre 2023
L'Hermitage L'Hermitage hebdo n°1696, 1697, 1698 02/02-09/02-06/02 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Janvier 2024
Laillé Le Laillus Janvier 2024 Rennes Métropole Ici Rennes Métropole Avril 2024
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A Chantepie, le Plan local d’urbanisme intercommunal
(PLUI) va étre modifié

Afin d'adapter I'actuel PLUI aux projets portés par les 43 communes de Rennes métropale, une procédure
pour sa medification est mise en place. Chantepie {llle-et-Vilaine) est notamment impactée.

a populaticon de 'ensemble de

HRennes miétropole connail une

croissance rapide, supérieure
au niveau moyen négional. Elle devrait
s'elever a S50 000 habitapiz en 2040 ;
Chantepie, powr sa part, frolant les
14 000 habitants o cefte dme. Aux dif-
firents échelons, métropelitning ef com-
munanx, les responsables doivent faire
face & une problématique d'offre de lo-
gemenls ¢f de trangports, dans un con-
texte de chanpement climatioues,

[Fans la refonte du PLUL qui avail gl
definie & I"horizon 2035, quatre grandes
orientations ont && ratenues @ le loge-
mend, avee Dobjectif de 3 (00 loge-
menis neuveaux par an, la mobilité, en
limitant la place de |a voiture, |a sobriété
fonciérs en encadrant notamment e
développement des consiruclions en
campagne, ef l'adaptaiien au change-
ment clifatigue pour tenir comple de la
e Clitvsat et résiliznce.

En premiére étape, [a concertation préal-
ahle avec le public, qui a ddbuid au |
erdécembre 2023, se  poursuiviad

jusquian 23 février 2024, Un eeriain
nombee g sujels seroml mis en débar
dans la Métropale.

Parmi les sujels mis en conceriaiion 2
Chantepie

Rermuvellement du secieur du Pedit-Pré,
en centre-ville. Ce secleur est delimile
par ['averue André-Bonnin, avenue
des Deun=Ruisseans et larue du Perit-
Pré. La commune cnivisage d'y dévelop-
per wne nouvelle offre de logemants,
praches dos commerces du centreswille
& dies Lransponts ¢n commun. Le projet
devrait comporter des hauieurs de loge.
ments adapeés el préserver le patriimoine
paysager ¢l bt existant, Une concenta-
tion sers organisée au cours de |'année
2024

Adapter le projet urbain du Gocage
citadin et du seciewr des Quatre-Verts

Ce secteur €51 la demidre phase du pro-
jet Rives du Blosne. Les objsetifs pour-
=nivis sont de refondre lo schéma des
voies de eirculation et de contenir | Jarti-

lcialisation des sols.

Lertrse o |3 rue cu Petit-Pra, s=cieur od
devrat  s'élemdra un proget  immelilien
ranlral.

- D Fravics

Développer la boucle de randonnéz du
pare urhain du Blosne

Le parc wrbain sera aménagé, Au-deld
du parcours sponiil existant, wne boucle
e randonndée serafl crée, s'éiendant sur
1"est de la eomimune.
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A Rennes, 40 batiments seront bientot protégés [Carte]

ne quarantaine dedifices de

Rennes devrait rejondre la

ligte du patrimoine hiti d'in-
el local qui encadre les projeis de
Lravaum et, dens certains cas, interdit ks
démolitions,

Vous reprendrez hien une pelite concer-
ttion * Depuis le ler décembre et
Jusqu'an 23 févmer, Rennes métropole
consalts ses habitants s 1a modifica-
tion de son PLUI (Plan local d'urban-
wmme  inbercommunal).  Derriére ced
acronyme un lantinel opaqus s& cache
un document majeur poas |2 futur de
la wille Clest lui, en effed, qui répit les
transfonmations de nos paysages, wr-
bains comme naturels, en fixant i la fois
Ies grandes grientations et, pour chague
terrain, les régles de construction.

Terres agricoles ouveries & |'urbanisa-
tion, densité, avenir des zones dactiv-
ité... Les habitants sont invités 4 donner
lewr awis sur de nombrew: sujets. Panmi
ceux-si, lamivée d'une quarantaine de
nouvelles adresses de Rennes dams |2
liste dw « patrimaine biti d'intérét local
. Un classement certes beaucoup moins
rigicde que celut des Moremenis his-
Ioriques, mais censé protéger de la de-
struction, & des degrés divers, cos édi-
fices témoins de Marchitecture rennaise.

Adnigl, Reanes aimerait y intdgrer ks ma-

jeure partie du nord du boulevard de
Beaumont, celte ariére qui relie la gare
au début de ko rue de I'Alma. On y trou-
ve aussi un grand nombre de maisons in-
dividuelles, situées le long des anciens
faubrurgs e Rennes, souvent remar-
guables & leur fagade trés soignée. Ou
encore unc cité du boulevard Emile
Combes, construile dans les années 40
Une liste, donc, qui sera possible
d'amender lors de cette concentation.

Combien d'étailes 7

Le degré de protection de ces fdifices
fait aussi partie du périmétre de la con-
sullation. Chacun se verra attribuer un
aganbre d'étoiles, comespondant & un
cadre plus ou moins rigide pour l&s pro-
jets de travaux sur ces bitiments. Ainsi,
poar bes batiments avec une seule dioile,
la conservation des éléments architec-
fwranx  remarquables  est  seulement
recommandée. Pour le biti classé 3
Gloiles, prodection la plus haste, la con-
versalion est imposée, « saul dtat sani-
taire dégradé qui porte ateinte 4 |a séou-
ritd des usagers, |a salubrité des locaux
ou présente des risques de penl

Newsletter Les immanquables 4 Rennes
L'actu rennaise que vOus n'avez pas vie
willeurs Tows les vendredis & [Th30
Adresse e-mail Nos autres newsletiers.

Cette classification par £oiles est une

nouveauté introduite dans e PLUN, en
2019. Ure maniére de répondre aux
nombreuses critiques sur la destruction &
grande vitesse du patrimoine rennais. En
effil, pour construire des nosuveaux lo-
gements, les grands howlevards wrbains
soni notamment ciblés pour accueilliv
des immenbles en hew el place des an-
ciennes maisons, La protection du patri-
moine hiitl d'tetérdt [ecal avail éié con-
sidérés comme une avancée par les
défenseurs du patrimoine, bien quien-
core insuffisante pour certains,

Cet article est paru dans Le Téle-
gramme (Bretagne) (site web)

httpa: i leledagramona, frilia-at-ilei
nafrenme §-35000 a-renna s 4 3-batimen
Is-seront-bienloi-proleges-care-G5023
00 '
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Les projets de la municipalité pour 2024

cbilitds

Lors des vieux de Ja mu-
nicipalité vendredi, Laurence Besserve,
la mairc est revenue sur les mobilités
douces et Je Réseau express vélo entre
Betton et Renncs.  Les  travaux
débuteront en octobre 2024 pour s¢ ter-
miner fin 2025, Le montant des travansx
est estimé & 3,5 millions d'euros et poné
par Rennes métropole.

Investissements

Depuis le début du mandat, la Ville a
investi plus de 10 millions d'euros. En
2024, |'investissernent prévu est de
2.5 millions. Ces dépenses, axées en
grande partic vers la rénovation énergé-
tique, ont permis & la Ville de bénéficier
de 800 000 € d*aides notamment avec le
Fonds ven.

Travaux

Les études sont en cours pour la réha-
bilitation du Prieuré, les travaux démar-
reront fin 2025 voire débul 2026. Sans
en dessiner les contours, Laurence
Besserve indique Nous aurons égale-
ment @ mener les ¢ludes et la construc-
tion de nouveaux équipements sportifs .

Dans Je secteur de la gare, des études
sont menées pour construire des loge-
ments ¢1 unc salle associative i la place
des bangars Mellet.

Pour en savoir plus sur "évolution de
la commune, la maire invite la popula-
tion i consulter ¢ dossier de concena-
tion relatif @ la modification du Plan Jo-
cal d’wbanisme intercommunal (PLUI)
avee les enjeux pour Betton, portant sur
les zones de la Forge, de la Motte-d'llle
et Je secieur du Vivier-Louis |

La trémie

Une étude d'actualisation du trafic routi-
er est en cours au passage & niveau de
La Levée, afin d"émeture des hypothéses
relatives au rythme d'urbamisation du
secteur, de la date de réalisstion de la
trémie et de son financement. La ville
est aujourd’bui propriétaire d'une partie
du parking SNCF situé d¢ autre coté
des voies, afin 4’y implanter des station-
nements complémentaires pour les us-
agers des Iransports en commun.

Logements

La Ville s'engage, dans le cadré du Plan
local de | 'habitat, & eonstruire 100 loge-
menis par an, jusqu’en 2028,

Laurence Basserve all sccompagnée
dune traductice en langege Oss Bignes
pour les radtonnels waux.

« Ouest-Vrance

Cet article est paru dans Ouest-

France

hilgs:/iwaw cuesi-irance. Ir/bretagnel
eton-35830betton-es-projels-de-la-m
unicipalile-pour-2024-421777¢8-b21
o-1169-5420-47 1¢adc0ccob
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PATRIMOINE RENNAIS 40 BATIMENTS SERONT
BIENTOT PROTEGES

Romain Rour

e Guanntaine d'¢dficey de
Renses dewraicot rejoiadre
, s lmte du Patrwmoirc biti

¢'inidrét local qui encadre les projets de
pravaex of, dass Ceraiag cas, pierdic fos
demolitioes.

Viras repreméecr buen ene pelild conder-
i 7 Depurs [0 der décemive, of
Jexqu'au 23 Rvrice, Rennes nétropole
contulte tes habitants tor I modifies.
tos de won Plen local d'urbanbme in-
troomannal  (PLUIL.  Demire  cet
scponyme on fantinet opajue s cache
w8 document majeur pout le futur ¢ 1a
vilie. Coest bl qui mépit les 1amfonra.
tons de POt paytIZes, WHIING COMME
raterels, on ficant § 13 fois bes gramdes
encrtations €L pour chague tmain, jes
1égien d¢ consinxnen.

Terres agricoler ouvertes & 'urbardca.
toe, domitg, avenir do roncs " sctiv-
i€ Lea babntants wol ioviies & donner
ieur avis mr de rombreuy sagets. Panm
conn=ci, amivée duné esractaine de
eosvelles adrises de Renecs dans la
Liste du = Patrumomne bit & imideidt lacsl
», Un classcment Centes heaucoup moins
rigde que colsi des Moaumons his-
wooquet, mais tensé protiaer de s de-

atruction, & ded degrts divers. oo &=
fices whincin de 1architoswars mazaise.

Rennes aimerat y miégrer Is majoere
pantie du roed dy boclevard de Beso-
mont, ccbc artére qui relie la pare su
debud de fa rue de "Alma On y rouvt
avikd un grand nomdire de maksons ine
dividuelies, sitcdes le Jong des anciers
fauboups de Reeaes, souveal rema-
quables § lewr fagade by soipnde. Ou
ercore une o du bowlevard frmies
Cornbes, comtruile dans kes ansées 40.
Une ltee qu'il sera possble & smender
bors de cette concertation.

POUR LE BATI CLASSE } ETOILES.
LA CONSERVATION EST IMPOSEE

Le degré de protecton de oo edifions
Tant aussd partes du pleimdue &6 s cone
scltation. Chacun se verm sttnbuct
nombre d'¢oiles, comecpondane d en
cadre plin ou moins e pour ke pre-
yets de travaus tur oo bivmgate Ence
qui concerme ks bitinents avee une
sede fwoide, 13 convervamion gy Clé-
ments arclekccwravs remarquables ent
seudement « mecomepurdic . Pour e
Bt cleed 3 dueles, protecticn la plas
hasle, la conscrvation et impoeés, =
saf £6a1 wnstare deprade gui porie 2.

Pria oo la Gare. oot orse —olh § rreuSien
o rorEdy bodeerd (o Deesrod, deend
Fuire 50n avirée dara b bnla &, Puiircre
bt kel iocal, fnd por i PLLL

temte & L osecernd des eagos
salubrnd dos locour ou préscets des
raquees de penl = Cente clansification
rar élonles ol unt nouvantd intradurc
dang le PLUL en 2019, Une maritre de
rpencre aun pombreuse s nliGuet sl
Ta destnuction § grande vhesse du patsi-
moine rernais. Pour corsinare dey now-
et logements, let grands boulevanis
rbaing 1ont potaTIT Nt €1k por A
cosilhr des inmeubles co licw ot place

=3 ancienres ma ond.

Ly propadiaccs & maisoms siudsy sar
v grands andee voieal parfou be pos
de Jear bien s'ewoler « 3 600 000 eu
TUO D00 € padee, of Je Werrain en desuns,
218 mdlion e, expliquaiz Marc Henvé,
preeaier sdioint chargé de [erbanisme
ans podre nemdne 32 novemibee

Danms o¢ conteate, la protacton du Pl
renome bl £Mierdeit local do nouvesy
PLU avait 22 combdinde comme unc
avaeade pur o défenscurs du patn-
meiae, bien quioncore insuflisantc pour
certains,
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Une réunion publique pour parler d’urbanisme

Betton— Le plan local d’'urbanisme intercommunal (PLUi) va faire évoluer les communes au nord
de Rennes. La Métropole organise une rencontre pour présenter ses projets, jeudi 8 février.

Jusqu'au 23 fevrier 2024, une concer-
tation, liée au plan local d'urbanis
intercommunal (PLUi), est organisée
autour du projet de modification pour
informer les citoyens.

Une rencontre publique, ouverte a
tous les habitants de Rennes Métro-
pole, aura lieu jeudi 8 février a
18 h 30, salle de la Confluence. Des
élus métropolitains seront présents,
pour échanger et expliquer cette pro-
cédure de modification. Elle concer-
ne le logement, lasobriété fonciére, la
place de la voiture, 'adaptation au
changement climatique. Quatre défis
que doivent organiser ensemble les
43 communes.

« Construire 100
logements par an »

Certains ajustements portent sur
I'ensemble du territoire et d'autres
sont specifiques a chaque municipa-
lite. Par exemple, ce 8 février, il sera
question des constructions a venir.
« Betton est amené a construire
100 logements par an pour les
années a venir, contre 153 prévus
dans le plan local d’habitat précé-
dent. Le logement doit étre adapté
auvieillissementet a une population
grandissante », indique Frangois
Brochain, adjoint au maire charge de
'aménagement du territoire, de la vie
économigue et des mobilités. Le sec-
teur des hangars Mellet, parexemple,
se verra remplacer prochainement
par un immeuble.

Le Zeéro artificialisation nette (ZAN)
limite désormais la construction sur

cal d'urbanisme intercommunal (PLU).

les espaces agricoles ou naturels, en
amenant les communes a construire
sur elles-mémes. Accueillir une nou-
velle population, quand on manque
de terrains, sera I'un des sujets déeve-
loppes. « La densification est de
mise, une maison est remplacée par
un petit collectif », illustre I'2lu.

La modification du PLUi proposée
doit aussi provoguer des change-
ments de comportements pour se
déplacer. L'objectif est notamment

Le secteur das hangars Mellet fait partie das zones qui

e

d'atteindre une part des vehicules
motorisés de 40 % en 2030 contre
48,5 % en 2018. « Un logement, qu’il
soit T2 ou T6, doit comporter
deux places de stationnement. Il
faut se poser la question et reconfi-
gurer selon les besoins réels. »

Le changement climatique se tra-
duit, aussi, par des choix urbanist-
ques et architecturaux. « La ville doit
étre adaptée aux évolutions du cli-
mat, les plantations d'arbres et les

devront évoluer dans les prochaines années pour respecter le Plan lo-

| Proto: OuestFasce

ilots de fraicheur, seront concernés
dans les modifications du PLUi »,
conclut Frangois Brochain.

Jeudi 8 février, a 18 h 30, reunion
publique a la Confluence a Betton.
Quverte a tous. Contact : www.plui-
rennesmetropole-concertation.fr ou
a l'accueil de la mairie dans chague
commune de la Métropole.

Mordelles

Arménie, du réve a la realité projete a I’Antichambre

L&

Entre 2021 et 2023, Nicolas Pernot,
réalisateur et photographe, a séjour
né une guinzaine de fois en Arménie.
De ces différents voyages est né un
film, Arménie, du réve a la réalité. « Il
était naturel pour moi de m'intéres-
ser a ce pays : les Arméniens ont
une vieille histoire d’amitié avec les
Francais », explique-t-il.

Le documentaire sera diffusé ven
dredi prochain, a '’Antichambre. Cet-
te diffusion est organisée en partena-
riat avec le Cercle des Voyageurs,
label sous I'égide de I'association
Aux 4 coins du monde, projetant des
films dans les salles de Bretagne et
des Pays de la Loire.

Le documentaire présente des pay-
sages urbains (comme Erevan, la
capitale) et des paysages ruraux, tan-
t6t vallonnés et verdoyants, tantot
montagnards et rocailleux. Ces gran-
des étendues sont agrementées de
nombreux édifices religieux médié-
vaux, qui témoignent des racines
catholiques de ce pays.

Le film aborde aussi les evene-

s

Le monastére de Khor Virap devant Ararat, la montagne sacrée.

| Proto: Nicowas Pewat

ments qui ont marqué I'histoire des
Armeéniens, qu'ils soient anciens
(comme le geénocide) ou plus
récents. La situation dans le Haut-Ka-
rabakh, illustrée par des cartes, fera
office d'introduction.

La société arménienne d'aujour-
d’hui est racontée a travers le quoti-
dien de ses habitants. « Beaucoup
de personnes différentes intervien-
nent, aussi bien un vieillard qu'un
enfant de trois mois avec ses
parents, des jeunes mamans, des
soldats... Toutes ces rencontres
apportent un élément de compré-
hension de ce qu'est '’Arménie »,
explique le réalisateur. Les specta
teurs pourront échanger avec lui a
I'issue de la seance.

Vendredi 2 février, Armeénie, du
réve a la réalité, a 14 h 15 et a 20 h.
L'Antichambre, 85, avenue du Maré-
chal-Leclerc. Durée : 1 h 30. Payant :
5 €. Réservation : www.lantichambre-
mordelles.fr ou autél. 02 23 41 27 06.
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Un jeu de briques pour imaginer la ville de demain

Olivier BERREZAI.

Rennes métropole va modifier son Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUI). Avant cela, elle consulte la

population d'une maniére ludique,

.

uelles régles pour

avec un jeu de briques.

est prévue en octobre 2024. Et dans les

nos villes, nos bourgs, nos
campagnes 7 Pour la deux-
®me depuis son adoption cn 2019,

prochai la Métropolc a
choisi une fagon originale d"associer les
habitants.

hakbi

ke Plaa local ¢'urbani

nal (PLUY) va dre modifié. « Ce docu-
ment n'est pas figé, il est voué a vivre
en fouction des projets des collectiv-
ités locales, des emjonx uwironnune'n-
taux et sociaux » , rappelle Laurence
Besserve, maire de Betton ct vice-prési-
dent de la Metropole, en charge de
I"'aménagement.

Le repand sur la ville a changé au fi] des
années, Cetle seconde modification met
en avant quatre priorités pour 1'avenir :
répondre aux besoins de logements, lim-
iter 1'étal urbain, whérer la
place de la voiture en favorisant les
transports en commun et s'adapter au
changement climatique.

En mars 2025, dans plus d’un an, le nou-
veau document d'urbanisme sera débat-
tu par les élus, puis approuvé en conseil
métropolitain, Avant cela, ls population
va étre ltée. Une enquéte publig

A der les

Elle a imaginé un jeu avec des Lego®,
ces célébres petites briques danoises.
Une approche ludique pour imaginer la
ville de demain. « Le jeu n été pensé
par nos services. On ['n atilisé lupr&
des élus et des agents, et on a décidé
de’étendre  aux  habitants, pour
qu'ils comprennent les mécanismes et
les imbrications entre les différents
enjeux de "aménagement. »

Le peincipe? Aménager le futur &
I"échelle intercommunale, puis par un
effet grossissant, & I"échelle d’un quarti-
er. Habitat, commerces, éguipements
publics, espaces naturels, zones d’active
ité dconomiques, etc, : « On positionne
des briques de différentes couleurs
sur un terrain de jeux, en tenamt

Ce [ou da brgues, avec dos Lego®, a &lé
imaginé per les sarvices de Rennes
métropels afin de migux comprandre les
anjaux d'un documant durbanizme.

. OvestFrance

régles auxquelles on ne peut pas
déroger. D'autres offrent des marges
d'évolution. « Il faut aussi prendre en
compte la diversité des communes,
souligne Laurence Besserve, om n'amié-
nage pas de la méme fagon une ville
centre ef une commune située en pé-
riphérie.» Avec 43 communes, la
Métropole est un territoire trés varié.

Ces jeux de construction vonl se
dérouler sous la forme d'ateliers, lors
de deux réunions publiques ouvertes &
tous les habitants qui le soubaitent. Jeu-
di 8 février, & 18 h 30, & Betton (salle
de la Confluence) ; et mardi 13 février, &
20 b, & Bruz (Halle Pagnol),

Certaines communes organisent aussi
des actions de concertation pour leur
propre territoire. C'est I cas i Rennes,

compte des A resp »

Le PLUi comporte des intangibles, des

ot la prochaine « balade urbaine » aura
Jien samedi 17 février, de 9h 304 13 h,

au départ de La Cohue. place du Gros-
Chéne, dans le quartier de Maurepas Les
Gayeulles. Informations et inscriptions
sur le site de la Fabrique citoyenne.

Plus Jargement, une consultation st or-
ganisée sur internet et dans les mairies
de la Métropale, jusqu'au 23 fevrier. Le
bilan sera rendu en juin.

Cet article est paru dans Ouest-
France

hiips ihwwav.ousstdrance. fribralagnelre
nnes-35000Ma-rennes-un-eu-de-brique

fa-vilk-de-di in-710

2adfE-clde-11ee-5be3-Tb463a000S0D
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Zones d'activités économigues : autour de Rennes, I'heure de la sobriété

fonciere a sonné

La le oblige Rennes Métropole @ serrer
1a vis : pour freiner lartificialisation des terres, la priorité est donnée i la
densification de I plutot qu'a la tion de zones
d'activités.

A Theure du zéro artificialisation nette (ZAN), comment concilier dévelop-
pement économigue et sobriété fonciere ? Une équation délicate & laguelle
Rennes tente de dre dans son « local
d'aménagement économique », Une feuille de route & 'harizon 2035 qui en-
cadre le développement des zones d'activité économique (ZAE) et qul consti-
tue T'un des axes clés du plan local de Furbanisme intercommunal (PLUD) en
cours de modification . Voicl ce qu'll faut en retenir.

1 Priorité 2 la densification

Pour I'avenir, 1a métropole a fait son choix : limiter Iarntificialisation des terres
pour les activités économiques aprés des années de consommation fonciére
trés élevée (324 hectares entye 2011 et 2021 dans le Pays de Rennes). Pour y
parvenir, la priorité est donc donnée 2 la densification et au renouvellement
des ZAE existantes. Deux leviers qui doivent permettre de couvrir 60 % des be-
soins fonciers d'icf 2035.

Sur le volet densification, « un diagnostic a ¢1é fait avec les services de I'Audiar
[l'agence d'urbanisme de Iz métropale, NDLR] pour regarder le potentiel de va-
lorisation des espaces peu ou pas utilisés », explique Laurence Besserve, vice-
prési de Rennes cguéeal’ ot maire de Betton
(35). L'idée est donc daller s'installer dans tous les « interstices » disponibles. «
Souvent les zones d activités se sont étalées : il y a le batiment construit au mi-

lieu de la parcelle, une grande zone de des réserves iéres,
l'espace enherbée autour, et vous 2 coté, c'est pareil », décrit I'élue,
Densifier pourrait conduire  diviser ou des démolir du
bitl dégradé ou favariser la construction en hauteur - une option souvent ju-
gée liquée voire ible par les industriel

Qutre Ia densification, I'sccent est mis sur le renouveliement de zones exis-
tantes afin d'attirer de nouvelles entreprises voire d'y implanter des lage-
ments. Plusieurs territoires sont déja identifiés - la [anais & Chartres-de-Bre-
tagne, la zone Nord a Rennes et Saint-Grégoire, celle de la Hallerais & Vem-
sur-Seiche, de la Rigourdiére & Cesson-Sévigné ou encore celle des Mottais i
Saint-Armel.

2 De nouvelles zones malgré tout

Malgré |a sobriété affichée, de nouvelles ZAE sont en projet « en extension ur-
baine ». Cest « essentiel », estime Rennes Métropole, notamment pour « ac-

cueillir les activités logisti s de foncier, dont la
localisation au sein de Rennes st nis ire et pour iln'y
@ plus aucun foncier adapté ». Alors que limplantation de plateformes logis-
tiques fait souvent débat, essentiellement parce qu'elles prennent beaucoup
d'espace en créant peu d'emplois, la métropole rennalse semble leur ouvrir les
bras. « A partir du moment oi {1 y a une population aujourd'hui autour de 468
000 habit cela nécessite de livrer des biens et donc de
développer ce quon appelle le dernier kilométre s, estime Laurence Besserve,

Pour ses projets d Ia ivité veut donc « privilégier les grands
fonciers structurants » et les réserver aux industriels ot 3 la logistique. Elle en-
tend ¢ “ i toutes les A une densification des

secteurs existants proches de 'opération o. Quatre projets d'extension ont été
idlentifiés : le Placis de la Touche & Parthenay-de-Bretagne, la Haje de Terre
& Vezin-le-Coguet, le Hil 3 & Noyal-Chétillon-sur-Seiche et les Trois Prés 3
Lalllé.

3 Services et commerces : pas dans les zones productives

Sagissant spécifi des ZAE i et arti Rennes Métro-
pole souhaite « préserver leur vocation productive e, Limplantation dactivités
i i ¥ Ots et de de gros y sera donc autorisée « sans

condition o. Ce sera en revanche plus compligueé pour les services et les com-
merces. Les implantations seront interdites pour les activités pouvant « étre
installées dans Jes tissus urbains mixtes » : professions médicales et paramé-
dicales, assurances, banques, architectes, notaires...

Des exemptions sont prévues, par exemple pour les activités qui engendrent
des nuisances (bruits, odeurs, Des services aussl g'im-
planter dans « quelques » zones d'activité « de proximité », en continuité des
communes.

Les extensions de services ou de
Mats pour les restaurants, elle sera limitée 3 30 % de Lz surface dans une limite
de 300 m*, afin de ne pas pénaliser les établissements de centre-ville,

4 Réguler les programmes de bureaux neufs

Alors gque l'immobilier de bureaux, 1a métropole veut reprendre les choses en
main. Elle veut d'une part s'attaquer aux « programmes de bureaux de seconde
main en perte d'attractivité », du fait de |'« obsolescence » de certains bati-
ments a la fois en termes de performance énergétique et d'usages. Plusicurs
ZAE & cheval sur Rennes et Cesson-Sévigné sont citées (Technopole Atalante,
zone des Peupliers et zone Saint-Sulpice).

Dans le neuf, l'objectif est de « réguler I'offre », notamment en mettant en
place des « périmbires tertiaires » ol des bureaux powrraient voir le jour sous
condition de desserte par « des transports en commun performants «. Dans les
zones productives, « une quantité limitée de bureaux par bitiments sera pos-
sible o, Jusqua 500 m?, ils pourront ne pas &tre directement liés i une activité
productive, mais ils devront étre installés en étage.

Qi 712307747/
web_golden_xxl/65¢342969529¢c712307747a.1

par Guillaume Bietry
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Le collectif de la Touche Aury toujours mobilisé

di, pour dé le projet de zone d’activités économiques.

Le collectif appelle & un b

Ses membres veulent obtenir un retour en zonage agricole.

a mobilisation

Compris entre la sortic de Jn
rocade (porte de Beaulieu) et aire ur-
baine de Chanieple, le secteur d
36 ha de terres agneoles, & cheval sur
Chantepie et Cesson-Sévigné. Un projet
y prévoit implantation d activités in-
dustrielles etd'une plateforme logis-
tigue. Méme si la majorité des surfaces
se situent & Cesson-Sévigné, Je projet
impacte davantage Chantepie.

« Un appel aux pétitionnaires de 2021 »

Le collectif de la Touche Aury, soutenu
por les élus Ecologistes (EELV) de Ces-
son et Chantepie, a vu le jour en 2021
pour s’opposer au projet. A Iissve de
I'enquéte publique de la méme année,
un avis négatif avait ¢ rendu sur la
constitution de réserves foacitres per-
mettant I'implantation d'une zone d'ac-
tivités économiques dans la zone. Mais
le collectif restait vigilant. Une pétition,
organiste par ses soins, a obicnu un
franc succés, avee | B0D signatures op-
posées 3 un projet juge a I'encontre de la
préservation des zones vertes,

Le Plan local d'urbanisme intercommu-

P

Sur la Touche Aury, le prajet s'élendrat &
o d'un chamin

nal (PLL)) est en cours de
L'enquéte pour solliciter "avis du public
s'achévera vendredi 23 février. Pour le
collectif, <¢'est I’occasion de faire
bauger les choses, Michel Caillard,
également élu EELV & la municipalité
de Chantepie, est un de ses représen-
tants - « A la suite de I'annonce du
vice-président de Rennes métropole,
en charge des activités économiques,
de maintenir 1a zone de la Touche Au-

pidtannier, prés duna vole 4 fona dansité
oa oreulgtion sutomabile,
 DupstErancn

texte allant dans le sens d’un retour
en zonage terre agricole. Le maire a
répondu qu'il partageait leur point de
voe et qu'il agissait dans ce sens. »

Au  conseil municipal de septem-
bre 2021, le maire, Gilles Dreuslin, sc

ry en réserve d’urbanisation, le col-

* lectif @ décidé de lancer un appel aux
pétitionnaires de 2021, afin de pro-
longer la mobilisation, en déposant
sur le registre un avis demandant le
retour de [a zene en classement 2NA,
c'est-a-dire en zone naturelle et agri-
cole. »

Pour moatrer sa determination, le col-
lectsf propose de se retrouver, samedi,
& 11 h 30 sur le site concerné, sur la
route Chantepie-la Ménouriais. « Aprés

7 o peur um recensement
des friches industrielles et des va-
cances exi ofin de répend
aux besoins de préserver la ceinture
verten.

Samedi 17 février 11 b 30, rassemble-
ment sur le site de la Touche Aury.

Cet article est paru dans Ouest-
France

Nips Sdwern cuesi-rance fibretagnalc
epie-35135 I daativit

de- o f touket

échange avec les élus Ecolog de
Cesson, nous avons décidé d"agir cha-
cun au sein de nes comscils mumici-
pauy, ajoute Michel Caillard. La mi-
norité de Cesson, a lu, le 7 février, un

epe
s-mobises-conire-le-projst-2dafichf
4.cc03.11eed19D-b3eacdecea 18e
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Pour éviter I'étalement urbain, Rennes métropole veut
surélever les batiments

ennes métropole a lancé une
étude pour identifier les bati-
ments qui pourraient &tre

surélevés Objectif @ loger plus de
monde sans consommer de terres agri-
coles.

Comment créer 65 000 nouveaux loge-
ments d'ici 2035 sans 'ételer et consom-
mer de terres agricoles ? Pour répondre
a cette question, |a métropele rennaise
a lancé en octobre une étude pour iden-
tifier les batiments qui pourraient tre
suréleves dans la métropole. « Le fonci-
er aérien est une solution intéressante
o s oot g6

logements en évitant l'artificialisation
des sols et I'etalement urbain », explique
Marc Herve, ler adjoint 3 'urbanisme &
Rennes. « Le Zero artificialisation nette
(ZAN}) mnscnit dans la lot Climat d'aodt
2021 exige que dans les dix prochaines
années, nous divisions par deux Iz con-
sommation d'espace mesurée durant [a
pénriode 2011 et 2021» ajoute Laurence
Besserve, vice-présidente de Rennes
métropole et maire de Betton « Nous
devons done trouver des solutions,

Surélever les dents creuses, harmoniser
un peu les hauteurs peut-étre une tres
bonne solution, »

« Gisements urbains »

Pour le moment, l'etude mence par
Rennes métropole et UpFactor, une en-
treprise qui se définit comme « facil-
itateur de surélévation », a pour but
d'établic une liste des gisements urbains,
Pour cela, sont observées les formes de
toits, les zonages de la reglementation
urbanistique, et Jes régles spécifigues, «
Dans la métropol b ise qui a

priétaires pourront peut-étre financer
des travaux d'isolement en vendant les
espaces nés suite & une surélévation. »

Cet article est paru dans Le Télé-
gramme (Bretagne) (site web)

| hitps:ifwww letelegramme.frillle-ot-viai
' vy

déja fait la méme étude il y a quelq

b it PR

mois, 5 % des bétiments ont été signalés
pour permettre une surélévation aprés
cest a chague copropnéie de faire les
éudes de realisation », woute Marc
Herve,

Surélevation douce

« On imagine que des surélévations de
maximum 17015 €1ages pour ne pas avoir
a faire de gros travaux de structures »,
gjoute Laurence Besserve Cette analyse
stratégique qui sera terminée l'été
prochain pourra conduire a des modifi-
cations du PLUL, et scra accompagnée d'
études de faisabilite pré-operationnelle,
notamment de la part des bailleurs so-
craux, pour passer i la réalisation con-
crete, Rennes emboite ainsi le pas 3 des
villes comme Strasbourg, Nice, Saint-
Nazaire. « D'ici 2034, lcs appartements
qui ne pourront plus &re louds car leur
DPE est E, F ou G devrant faire l'objet
d'une rénovation thermique, Les pro-
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Face a la pénurie de logements, Rennes étudie la
surélévation des immeubles

ennes, 21 mars 2024 (AFP) -

- La méropole de Rennes a

annoncé jeudi avoir lancé une
vaste etude sur la posmbilite de
surélever des immeubles avec comme
objectif de reépondre & l'accroissement
démographique sans artificialiser les
sols et éviter I'étalement urbaun.

Nous devons "répondre & un objectf en-
vironnemental qui est de pouvoir se
passer de l'extension urbaine et de la
construction dans les territoires agni-
coles, et continuer a répondre 3 la de-
mande de besoins (de logements) qui
est encore trés forte sur la métropole”,
a déclaré jeudi Marc Herve, conseiller
métropolitain délégue aux formes ur-
baines.

"Quand on conjugue ces deux dimen-
sions, on se rend compte que la surélé-
vation est l'une des possibilités pour
continuer a construire dans nos tem-
toires”, a gjoutd M. Hervé, égal

étre rendue & I'été. Une étude publique
est ensuite prevue a l'avtomne pour une

La métropole de Rennes, qui compte
460000 habitants, devrait atteincre

é lle approbation de Ia modifi 535 000 habitants en 2035, “aé
tion du Plan local d'urbanisme intercom=  la création de 65.000 nouveaux loge-
munal (Plui) au printemps 2025, ments”, daprés la métropole.

"Il y a déja des regles qui permetient
Ia surélévation, mais pas dans tous les
cas', a précisé Laurence Besserve, vice-
présidente de Rennes Métropole et
déléguée & Faménagement, natant que la
modification du Plui *permettrait d'am-
plifier la surélévation®.

"On s'ori plutde vers Futil

de maténaux biosourcés, bois ou murs
de paille, car moins lourds au m2, et
qui poucront étre en parfait accord avec
la structure du dessous qui peut étre en
pierre, en terre, en béton...", a ajouté
Mme Besserve.

Ce traval de densification “n'est pas
toujours trés populaire”, a reconnu M.
Hervé, mais "3l y a un changement
d'échelle di lié & ce

Premier adjoint délégué & I'urbx

du zéro artaficial nette

de la ville de Rennes, lors d'une con-
férence de presse

Cette étude, confiée a un cabinet, doit

qui fait que nos modeles urbains doivent
étre plus sobres dans leur développe-
ment*,

mas/ct/sp
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Logement : la surélévation comme solution ?

Linda BENOTMANE.

Construire des logements sans artificialiser les sols ? Rennes métropole a lancé une étude pour connaitre e
potentiel sur son territeire en augmentant la hauteur de biatiments existants,

urélévation : quel est le com-
cept 7

La surélévation des bitments deveait
saffinmer ces prochaines années, et dé-
cennies, dang toutes les méiropoles
frangaises. Rennes métropole a lance
une ftude pour analyser le patrimoine
immaobilier de son territoire et identifier
les immeubles et bdtiments qui offrent
des  opportunités  de  swrélévation.
« Dans un contexte de dynamique dé-
mographique, économique et sociale,
oous devons poursuivre I'sccuedl des
populations »,  déclare  Laurence
Besserve, vicespresidentc de Rennes
métropele déleguée a l'aménagement.

Alors que 26 000 demandes de loge-
ment social sont toujours en attente, le
plan local de 1 habitat 2023-2028 vise la
production de 5 D00 logements par an.
La population de Rennes métropole est
evaluée 4 533 500 habitants en 2025,
nécessitant la création de 65 000 nou-
veaux logements. La Métropole &'inter-
roge done sur la meilleure maniére de
répondre & ces défis, tout cn satisfaisant
les futurs objectifs de la loi Zéra antifi-
cialisation nele.

Chii est concemé !

L'étude est conduite avec UpFactor, une
entreprise qui accompagne depuis cing
ans copropristés, bailleurs sociaux et
collectivités dans le développement de
NOUVERUX MEIres CAITES BN ZomEs ur-
baines denses. Les baillewrs sociaux nen-
nais sont mobilisés et les copropridtés
peuvent également se lancer dens e
cadre du programme EcoTravo.

« Constroire en hawteur peat utile-
ment compléter les démarches plus
classigues de renouvellement wrbain,
4 Ia croisée de deux défis = sockal et
" écologique, detaillent Laurence
Besserve et Mare Fervé, conseillers
métropolitains délégues aux formes ur-
baines. LYidentification d'espaces de
construction, vie la  surélévation,
représente un gisement de foncier en-
core pea exploité. Elle offre pourtant
une opportunité rare de comstruire
sans consommer d'espace au sol. »

Quel est le potentiel & Rennes ?

A Rennes, les résultsts devraient dtre
connus & 1°éé 2024, La ville n'est pas
un cas @ part dans ce payzage « Des
projets de cette mature ¥ oot déja ét

Au-dassus de lex- CPAM de ia ne Saink-
Martn, des tavaws de surélévation do
Vimmeubia ool permis o créer  das
Iogemants,

. O« P Archiscias

menés,aoute Mare Hervé, On trouve
heauveoup de muisons o petits collec-
tifs surélevés d'um, deux ou trols
éages. 11 3'agil bien de densification
douce, facilement intégrée & la ville
cxistante, »

Une démarche comparable a é1é mende
pour [a métropole de Strasbourg. Elle a
perrmis d”identifier 16 500 bitiments po-
tentiel lement surélevables, sur
65 000 amalysés.  Powr Mice Cile
d"Azur, ['etude a montre que 10 % des
emprises résidentielles analysées ont été
idenfifiges surclevables

Redhibimire pour bes propriéires ?

Driei 2034, 30 % des bitiments rennais
me seront plus éligibles & la location. 11
s"mgit immeubles classés E, F, G, qui ont
bescin d'ene rénovation énergélique
poussée. Dens ce eas précis, des copra-
pridlaires pourraient alors se tourner
vers cotte solution par le haut, en ven-
dant quelques méires sarrés pour com-

penser leurs travaux.
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Rennes métropole veut surélever les batiments

omment créer 65 000 nou-
veaux logements d'ici a 2035
sang 8'elaler el consommer de
terres agnicoles 7 Pour répondre & cette
question, la metropole rennaige a lancé
une étude pour idenufier les banments
qui pourraient ére suréleves « Le fonci-
er aérien est une selution interessante
pour concilier production de nouveaux
logements en évitant |"atificialisation
des sols et I'étalement wurbain », ex-
plique Marc Herve, premier adjoint a
I"urbanisme & Rennes. « Le Zéro artifi-
cialisation nette (ZAN), inscrit dans la
lei Chimat d’aoit 2021, exige que, dans
les dix prochaines années, nous divi-
sions par deux la consommation d'es-
pace mesurde durant o plriode
2011-2021» gjoute Lourence Besserve,
i il de Rennes métropole ct
maire de Betton. « Surélever Jos dents
creuses, harmoniser un peu les hauteurs
peut-2tre une trés bonne solution. »
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| batiactu |

ETAT - COLLECTIVITES > AMENAGEMENT DU TERRITOIRE
Contre la pénurie de logements, Rennes pense ala
surélévation des batiments

L-AF, le 22/03/2024 & 12:28

G I
Photo de la ville de

URBANISME. La Métropole de Rennes s'intéresse a surélever des
batiments du territoire pour répondre a la demande croissante de
logements. Une étude est actuellement menée pour déterminer le foncier
disponible.

Surélever des immeubles pour éviter d'artificialiser les sols et I'étalement urbain,
c'est ce que souhaite la Métropole de Rennes qui lance une vaste étude pour
analyser son patrimoine immobilier. Elle souhaite identifier les immeubles et
batiments offrant des possibilités de surélévation.

"Ce foncier aérien est une solution intéressante pour concilier la production de
nouveaux logements en vifle", estime la Métropole dans un communiqué. “La
surélévation permet, dans des zones déja urbanisées, de densifier des projels de

faible hauteur, en veillanta Iharmong itecigrale dss ensembles.” Pour le
territoire, Iidentification dgsbai IGGttan la surélévation, “représente
un gisement de foncier encore peu exploité", dans un contexte de fortes tensions sur
la demande et de pénurie de logements. La surélévation serait, de plus, un modéle
d'économie circulaire, qui s'inscrit dans le Programme local de I'habitat (PLH) de
Rennes Métropole prévoyant 10% de recyclage bati & I'horizon 2028, et permettrait
par ailleurs de mener des travaux de rénovation énergétique.

Vers une modification du PLUi ?

Le PLH actuel de Rennes Métropole vise la production de 5.000 logements par an
entre 2023 et 2028, contre 4.000 auparavant. Les résultats de I'étude, réalisée par
un cabinet, seront communiqués a I'été 2024. lls pourront conduire a des
modifications du Plan local d'urbanisme intercommunal (PLUi) et des études de
faisabilité pré-opérationnelles, notamment de la part des bailleurs saciaux. "A titre
d'exemple, Archipel Habitat vient de lancer une étude pour permetire la rénovation-
surélévation de la résidence autonomie Le Colombier, gérée par le Centre communal
d'action sociale (CCAS) de Rennes”, précise la Métropole. En 2035, le territoire
devrait compter 533.500 habitants, ce qui nécessiterait 65.000 nouveaux logements.

A LIRE AUSS| | Le parvis de la gare Lyon-Pari-Dieu se dessine progressivement
La Métropole de Nice accélére sa stratégie de renaturation du terriloire
La !lk de Paris poursuit son pia L isati S
d'léna

Reportages, interviews exclusives, analyses, enquétes, décryptages...
Accédez & lintégralité des contenus de Batiactu (¥)
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Rennes veut surélever ses immeubles pour créer du

logement sans s’étaler

ne étude est

tion ont deja vu le jour sur certamns lo-

menée pour recenser tous ces
gisements  pofentiels  de
foncier aérien

Et 5i I'on ajoutait des étages a votre im-
meuble ? De prime abord, la question
risque de froisser bon nombre de pro-
priétaires, Pour répondre & la crise du lo-
gement, la surelévation est en tout cas
I"une des pistes explorées par plustenrs
grandes villes. C'est le cas & Rennes ou
la question de Ia hauteur est pourtant un
sujet sensible avec de nombreux recours
de riverains contre des projets d'im-
meubles dépassant les dix étages.

Mais avec la loi ZAN, les collectivites
vont devoir changer leur maniére de
construire Et surélever les immeubles
represente donc une opportunité pour
concilier la production de logements en
évitant Partificialisation des sols et
I'étalement wrbain , souligne Marc
Herve, premier adjoint @ la ville de
Rennes délégué a lurbanisme.

R les iels de

foncier aerien

Ce procédé ne sera bien siir pas possible
partout et nécessitera 'accord des pro-
priétaires d'immeubles ou des copro-
priétaires. Mais des projets de surcléva-

et dans la capitale
bretonne, notamment aux Galeries
Lafayette qui avaieat gagné 1,000 m? de
burcaux en grandissant d'un étage

Alors que son marcheé immobilier est
pour le moins tendy, la métropele ren-
naise, trés attractive, entend désormais
passer a la vitesse supérieure. Elle mene
pour ceia une éude sur 'ensemble de
son territoire afin de recenser tous ces
gisements potentiels de foncier aérien
Les résultats sont attendus cet éte.

On sait que la densification n’est pas
un sujet populaire, assure Marc Herve.
Maus on le fait car on a la conviction que
c'est d'intérét général

Cet article est paru dans 20 Minutes

(site web) - 20Minutes
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Rennes veut surélever ses immeubles

t s o0 ajoulait des élages &
voire immeuble ? Pour répon-
dre i la crise du logement, la
surélévation est I'ume des pistes ex-
plorces par plusicurs grandes villes,
dont Rennes. Car, avec la loi ZAN, les
collectivitds vont deveir changer leur
maniere de construire. Surélever les im-

bles repre done « une opp
nité pour concilier la production de lo-
en évitant Fartificialisation des,

sels et I'éalement urbain », soulipne
Marc Hervé, premier adjoint deéléeué &
l'urbanisme. Ce procédé ne sera pas pos-
sible partout et nécessitera l'accord des
proprictaires d'immeubles ou des copro-
prictares. La métropole rennaise méne
une étude sur I'ensemble de son terne
toire afin de recenser 1ous ces gisements
potentiels de foncier aérien

Fnote 1 J, Giequel/ 20 Ainties
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Nicolas Auffray

?

De nouveaux logements au-dessus de batiments

existants ?

Logement et urbanisme

Publié le Lundi 25 mars 2024 - 14:00
Dessin montrant la surévélation

La surélevation permet de densifier des
projets de fauble hauteur. (Rennes
Métropole, inspiré de ['Atlas du foncier
invisible)

Et st l'on créan de

Marcel-Viaud, la résidence autonomie
accueille aujourdhui 64 appartements
pour personnes dgées, Datant de 1973,
cette construction, signée Georges Mail-
lols, est composée de cinq batiments
d'un a quatre etages. Sa rehabilitation
est & I'éude. En effet, dans chaque ap-
partement de la résidence, propriéte du
bailleur social Archipe] Habitat et gérée
par le CCAS de Rennes, « il n'y 2 en

en surélevant d'un & deux élages cerains
bitiments 7 Cest l'une des pistes
étudiées dans la métropole pour répon-
dre aux beseins des habitants sans em-
piéter sur les terres mgncoles et na-
turelles.

Quartier du Colombier 4 Rennes. Allce

1oy qu'une seule piece, ou les per-
sannes dgées prennent leur repas et dor-
ment », explique Nicolas Decouvelaere,
directeur du développement et du pat-
rimoine d'Archipel Habitat. « Au-
jourd'hus, cet habitat ient moyen-

moins  équivalent, il est envisagé
d'ajouter un @ deux élages & chacun des
batiments.

Aujourdhui au stade de I'tude, le projet
prévoit de passer de 64 4 « 78 loge-
ments, avec des T1, des T2, des studios,
QINsi que des CSPACES COMMUNS BCCessi-
bles & chaque éage, sans modifier fon-
d J. la ni empié
sur les zones plantées », détalle Nicolas
Decouvelaere

Le bailleur réfléchit & la piste de surélé-
vation pour d'autres bitiments sur son
imoine de quel 400 bl

nement aux attentes des pi oude

des béu de deux & trois étages,

leurs familles. » Pour proposer des lo-
gements plus grands et en nombre au

possédant déjd une cage dascenseur et
dont Ia structure pourrait supporter un a

deux étages supplémentaires.
Une étude lancée par la Métropole

Avec l'imperatif de répondre aux be-
soins de logements des habitants tout
en préservant les tesres agricoles et na-
turelles, Ja Métropole explore également
cette piste. Ce que font aussi des tersi-
toires comme Strasbourg, Lyon, Nice ou
encore Saint-Nazaire, Elle a lancé l'au-
tomne demier une etude, mence par un
cabinet specialisé Up factor, dont les
conclusions seront rendues & 1'été Ob-
jectif - repérer des batiments, notam-
ment & Rennes, qui pourraient accueillic
un ou deux étages supplémentaires tout
en s'mte dans les b

nantes, Cette éude pourra alimenter la
future modification n®2 du Plan local
durbanisme intercommunal.

« Historiquement, les villes se sont
beaucoup construites et surieut renou-
velées ainsi », souligne Jonathan
Morice, responsable de la direction
Aménagement ct habitat de Rennes
Métropole, en prenant les exemples de
ITle de la Cité & Pans et de « maisons
immeubles » dans le quartier Sud-Gare
@ Rennes. La surelévation pourrait fa-
variser, selon lui, ¢ une forme de densi-
fication douce la ol 1l y a deja des loge-
ments collectifs »

Surél un ble implique toute-
fois la prise en compte de différentes
contraintes. La principale est que la

structure du batiment puisse le support-
er, mais le colt d'un tel projet peut aussi
&re un frein. Selon Jonathan Morice, &
un modéle économique reste 4 conforter
pour ce type particulier de renouvelle-
ment urbain. »
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Rennes Métropole mise sur la surélévation de ses

batiments

a loi ZAN est une contrainte

qui va obliger les collectvitiy

amnnover st elles veulent pour-
suivie leur croissance. Rennes Métro-
pole mise sur un premier levier - la
surélévation des immeubles ot biti-
ments, Elle lance une &ude, avee Tinten-
tion de "recycler® & grande échelle

Dens la ville de Rennes {qui recense 225
000 habitants en 2023), les choses sont
claires, il n'y a plus de terrains @ ur-
baniser "On a décidé que Rennes nirait
jpas au-dela de la rocade. L'ADN de la
ville Archipel (le fat de consideres les
quartiers de la ville comme des centres
& part entiére, NDLR), c'est le mainticn
des 78 % de terres agro-naturelles. La
métropale n'est pas  seulement un
univers artificialisé, ¢a nous va bien
déwe économe en foncier agneole”,
rend compte Mare Herve, consciller
métropalitein délégué aux formes ur-
baines et premier adjoint delégueé & l'ue-
banisme de la Ville de Rennes.

Une étude sur le potentiel de suréleva-
tion

Pour g ' 1llir des hab

- et des entreprises - , dans une ville
en plein boom social et économique,
Rennes Métropole mise donc sur Ja
surélévation de ses immeubles. Clest
ausst un meyen de répondre 4 une oblig-
ation réglementaire : la loi ZAN, qui

La suréiévation des Goleries Lafayelie de
Ronnes on 2017, 63t un exemole & suivre
pour Rennas Métropoks — Photo © Galeries
Latayotte do Rennes.

Besserve, vice-présidente de Rennes

; Je déléguée i I"

congiste a imiter toute ext de l'ar-
ificialisation d'ici 2050. *Surél les
bles est une opp e pour

créer et rénaver®, affirme la collectivite
Pour tendre vers ce gisement de foncier
encore peu exploité, Rennes Métropole
vient de lancer une étude portant sur les
43 communes en son sein. Elle a pour
objectif de quantifier les métres carrés
qui pourraient étre ajoutés a des struc-
tures existantes, sans artificialiser les
sols, Des milliers dimmeubles et béts
sont concemnes, de la mason individu-

.

elle au collectif, de I'

"Le foncier devenant rare, quand il y a
de [a création de nouvelles entreprises,
nous demandons & aller chercher au
moins deux ou Uois NIVEAUX Sur cer-
waines zones d'activités économiques.
L'activite économique qui s'ctend sur
des champs agricoles, en rez-de-
chaussée, avec des grands parkings, ga
n'est plus posuble®

Les resultats de Iétude, menée par la so-
ciéte pansienne UpFactor, sont attendus
cet éte. L'object: de Rennes Métropole

tertinire a l'entrepdt. Une suréh

sur un ou deux niveaus, sclon les con-
figurations des licux, apparait la piste la
plus opportune a suivre par les services
d'urbanisme.

Les zones d"activités concemeées

Les zones dactivités suss: soal con-
cemées, comme le confirme Laurence

estd *10 % de recyclage sur Jes
5 000 logements & venir*, indique Mase
Herve

La susélévation des Galenies Lafayeite
comme modéle

Les élus de Rennes Meétropole rappel-
lent que lidée de surélever les im-
meubles n'est pas nouvelle, Ils citent

comme cxemple l'extension des Ga-
leries Lafayette. une institution ren-
naise. Les travaux achevés en 2017 ont
permis la ceéation de 1 000 m 2 supplé-
mentaires, "dont 1S ¢ en surélévation .
De quoi réagencer les bureaux et libér-
er de l'espace commercial aux éages in-
ferieurs, L'amenagement du nouvesu
siege social du bailleur social Neotoa,
boulevard de Verdun, est aussi mis en
avant.
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Et si des appartements poussaient sur les toits de vos
immeubles demain ?

our lutter contre | étalament ur-

bain et l'artificialisation des

sols, de plus en plus de métrap-
oles refléchizsent & ['opportunité de
erées de nowveaus logements en surele-
vant les batimenis déja existanis

Il veint s'antaquer & la crise en créant
un chog de 1'offre , promettant d* aller
chercher tous les logements possibles
avec les demis. Parmi les nembreux
dossiers qui 3'empilent sur le bureau de
Gabriel Artal, celui de I'immabilier fig-
ure 4 coup sir en bonne place tellement
I situation est tendue partout sur le ter-
ritoire. Pour accelérer la construction de
logements neufs, le Premier ministre
mise sur la densification douce, Bt dans
les villes, ol le foncier est une denrde
rare el chere, cela posse per plus de hau-
teur. Je souhaite gue déis 2023, on con-
swruise & la verticale dans toutes les
arandes villes de France , a-t-il indiqué
le 14 féwrier en visitant un chantier &
Villgjuif, évoquant I'idée de surélever
un certain nombre de bitments.

Cette technique n'est pas nouvelle. Ca
4 Ioujours existé partout et & peuy prég
i toutes les épogues, sauf que ga ne se

voyait pas ou peu , indiquait il y aun an
& 20 Minutes Géraldine Bouchet-Blan-
cou, doctaure an architecture. Pour les
proprifiaires de maisons, la surdlévation
permet ainsi d'agrandir sa surface habit-
able sans toucher & son emprise au sol.
Mais cela fonctionne aussi pour les im-
meubles avec la possibilité dans certaing
cas d'mouter des Stages 4 un b&timent
deja existant.

On ne transforme pas les villes en Man-
hattan

Un procédé assez peu wilisd dans les
villes et qui suscite encore pas mal de
méfiance, voire de défience. Cela peut
faire peur mais la surélévation, ce n'est

pas fransformer les villes en Manhattan, *

répond Florence Bannier, responsable
partenariats ef innovation chez UpFac-
tor, On est plus dans de |a dentelle avec
la construction, quand c'cst possthle,

iaires sur

Surélever les immeubles représente das
lors une opportunité pour cencilier la
production de logements en avitant |ar-
tifivialisarion des sols et I"éalement ur-
bain , estime Mare Hervé, premier ad-
joint 4 la ville de Rennes délégue a |'ur-
banisme, Avee un abjectif de 5,000 nou-
veaux logements par an dans son nou-
vemn programme local de  |habitat
{2023-2028), la métropole rennaise a
miendate UpFactor pour recenser tous
les  migernents potentiels de  fonessr
agrien SUF 500 teritaire.

Réussir & convaincre les propriétaires

Ei elle n'est pas la seule avec une dé-
marche similaire, qui 2 éé engagée dans
plusieurs grandes villes ces derniers
mois, Clest le cas & Strasbourg ol
16.500 bétiments potenticllement suréle
evables ont é1é identifids. [dem & Mice
o quelque 7750 nouveaux spparte-

d"un ou deux étages supplé
certains immeubles. Créée en 2017,
cette société aide d'aillewrs de plus en
plus de grandes villes & prendre de la
hautewr, Car entre-temps, 13 loi ZAN est
passés par Ia et oblige les collectivités a
revoir leur maniére de construire,

ments p ien] Elre consiruils en res
moatant 1'existant, dent la maoitié pour
du social. Ce n'est pas la seule solution
car on pourrait aussi parler des trois mil-
lions de logements qui sont wacants en
France, souligne Jean-Yves Chapuis,
consuliant en stratégie urbaine. Mais
quand c’est possible et que cela respecte

les regles, ol faut le faire. D toute fagon,
une ville n'est jamais figee, elle houge
tout Le temps.

Maig avant de voir pousser des apparte-
ments sur le toit des immeubles, il faus
dra d'wbord convainere les bailleuss,
propriciaires ou coproprictaites den-
gager des travaux, Sur ce point, les dé-
marches pour ce rype d"opération ont été
simplifices. Depuis la loi Alur votée en
2014, le propriétaire du dernier éage,
forcément le plus impacié, n'a plus ke
droit de veto. Cela e ¢E remplace par un

droit de priorité sur acquisstion du ou
des logements construits au-dessus de sa

éte.

Quelles nuisances pour les voising 7

Il n’en reste pas moins d’autres obsta-
cles comme les lourdeurs administra-
tives sur de dels projets, le colt des
travaux, la guestion du stationnement
ainsi gue les nuisances pour les veisins
avee i la clé de possibles recours. La no-
tion d'scceptabilitd est en effet fonda-
mentale pour ce type de projet |, souligne
Florence Bannier.

Mais selon elle, la surédlévition d'un im-
meuble présente aussi de nombreus
avaniages, notemment financiers Le
gamn de la vente du droit de surélévation
réalisé par les copropriétaires peut per-
mettre de financer les travaue de réno-
vaton éncructique et donc d'augmenter
Ia valeur de son bicn, assurc-t-clle. Cela
peut aussi ire |'occasion dinstaller des
ascenseurs dums les immeubles oo il n'y
en avait pas.

Cet article est paru dans 20 Minutes
{site web} - 20Minutes
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Face a la pénurie de logements, Rennes veut surélever

ses immeubles

Challenges. fr

lors que Rennes va devolr

créer 65 000 pouvesus Joge-

ments dici 2035, la ville 5'in-
terrope sur la possibilitt de purélever les
hitiments exislants,

La métrepole de Rennes a snnonc jeudi
21 mars aveir laneé une vaste éude sur
la possibilité de surélever des dm-
meubles aves comme objectif de répon-
dre & l'accroigsement démographique
sans arlificialiser les sols el Evieer
Tétalement urbain,Mous devons « répon-
dre a un objectif’ environnemental qui
esl de pouvair se passer de l'exiension
urbaine et de ln comsnuction dans les
ferriloares  agricoles, et continuer &
répondre & la demande de beseins (de
Togements) qui est encore trés forie sur
la métropole o, a déclaré Mare Hervé,
consailler métropolitain délégud aux
formes urbaines.o Quand on conjugue
ces deux dimensions, on ce rend comple
que la surélévation est Mane des possibil-
ités pour continuer i construire dans nos
temitoings w, o ajouté M. Hervé, égale-
mend Premier adjoint délégué & lurban-
isme de la ville de Renmes, lors dune
conférence de presse.Cette éude, con-

M b un cabinet, doit Stre rendue & PéLé.
Une étude publique est ensuile prévue
A l'atamne powr une éventuclle appra-
bation de la modification du Plan local
durbanisme intercommunal (Phai) #w
printemps 2025 Lire aussiTransfonmer
les bureaux en logemenis ¥ Un mirage
plutdt guiun mirecleDensifier mais so-
brementx 1l y a déji des régles qui per-
metlent |3 surélévation, mais pas dans
wous les cas », o précisé Laurence
Besserve, wvice-poésidente de Rennes
Métropole et delégués 4 Maménagement,
nolant que la modification du Plui 4 par-
metirail damplifier la surélévalion w, «
On s'orientera plutit vers Tutilisation de
maléraux blosourcts, bais ou murs de
peille, car meins lourds aw m2, o qum
pourront #re on parfait secand avec o
struciure du dessous qui peul e en
pierre, en terre, en bélon.», a ajouts
Mme Basserve.Ce travail de densifica-
lion « n'est pas toujours s popalaine
w, & reconmu M. Hervé, mals « il yaun
changement Féchelle directement lie &
e nouvesy contexte du zéro arifi
saliom netle qui fait que nas modéles ur-
bains doivent dire plus sobres dans leur
développement  ».la métropole  de

Rennes, qui compie 460 O habitants,
devrait attemdre 535 000 habitants en
2035, « névessitant [a eréation de 63 000
nouveats [ogements », d'apets la mitro-
pole, A Paris, une des villes dijd les
plus denses du monde, le procham PLLU
bioclimatique envisage aussi dadopier
ceite stratépie avee ) logements con-
struits en  surélévation chaque an-
nde {Aver AFP)
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Rennes veut surélever ses immeubles

GUILLAUME ROUSSANGE

fr

La capitale bretonne lance avec le cabinet UpFactor, un recensement des immeubles « surélevables »,
L'objectif est de gagner en hauteur pour faire face i la crolssance de la population, tout en |imitant

Fexpansion du tissu urbain,

prés  Sirashourg, Mice ou

Saini-Mazaire, Rennes réve

de prendre de 1a hauteur pour
limiter Tétnlement urbain, La métropole
dllle-et-Vilaine vient de conlier au cab.
inet parisien UpFactor, un spécialisie de
la densification urbaine, la conduits
d'une diude visant & identifier les im-
meubles potentiellement « surélevables
. Un gisement de foncier « snears peu
exploite o, selon Mare Herve, élu & Fur-
hanizme & la ville de Rennes.

A Strashourg, une éhude similaire menée
sur 65000 batiments 3 montré que
16,500 d'entre eux pouvaient polen-
tigllement  ére  agrondis  d'un ow
plusiewrs #ages, [dem & Nice, ob |0 %
des crprises réssdenticlles analysdes
serajent ¢ligibles i ce type de travanx. «
Cos fochrigues offrent une oceasion de
contslrine stk consontmer d'esrace au
sol. N ='agit bien de densificaion douce,
Sacilepaent pitdgre & b ville existante o,
soulignent bes élus rennais.

Convalncre les bailleurs

Pour la capitale bretonne, T'enjeu est ma-
Jeur. Artractif, Iz territeire devea en effet
absorber quelque 73.000 nouvesux ar-
rivants dans les dix prochaines années
pour aticindre 535.000 habitants 4 I'hoci-
zom de 2035, Une haugse qui nbeesgitera
Ia construction de quelgue 6000 nou-
veaux bogements par an. Sur le temitoire,
Ie marche locatif est déja particuliere-

populatrer u, selon 'éha. Lequel assuare
toutefois que la metropole veillera o o«
respect de Pharmonic architecturale des
ensembler » price. notamment, & Fufil-
isation de matérigux biosourcés, ke bois
en partigulier,

Leg résuliats de 1'étude menée par l'ag-
wloimération et le cabinet UpFactor de-

vraient éire connus dés cet i Suivra,
& l'mutomne, une enquéte publique afin

ment tendu : 26,000k
ment social sont sujourdun en souf-
france, Et lu situation pourrail g'ag-
graver, une borme partic des immeubles
rennais nécessitant des travaux de réno-
vation energétigue poussés pour 2tre

ndes de foge-

maintenus, conformément a la oi, o
sein du perc locatif aprés 2034,

Dians ce contexte, Rennes métropole en-
tend faire d'une piems deus coups
modemiser le fissn exislant, loul en
répondant aux contraintes du « Zéro ar-
tificialisation met w, Restera 4 convain-
cre les bailleurs privés, les projets de
densification n'étant pas w fowioms frés

ir, au pristeinps 2025, 4 un projes
de modification du Plan local d'urban-
isme intercommunal. Une étape indis-
pensable o d I'amplification » des surélé-
vations, selon la métropole rennaise.
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pour la ville de Rennes?

Pascale Paoli Lebailly

f depuis |
agricoles et de lutter contre |

la surélévation, une solution durable

a la reconstruction de la ville sur elle-mé

urbaln. Mé

option : la surélévation des bl

afin d'

A4

les terres

pole lance une étude portant sur une nouvelle

ée foncier aérien, Alors que la pression
démographique et la enu du Iogomom s‘ampllfiont, une cartographie précise du coeur de ville esten cours
de

, afin d'étudier le potentiel réel.

par le

ensification douce, suréléva.
tion. Face & la crise du loge-
ment et & la nécessité de

promet un « choc d'offre » en Tle-de-
France (lien : httpsZ/www. latribunc. frf

o ductriefbiened.

P

préserver le foncier disponible et de lut-
ter contre l'artificialisation des sols (hen
https:/fwww. latribune. fr'economie/

francell el sl

Jet.cols.). bl t 1

maires-967563 . html), toutes les solu-
tions sont envisageables. En déplace-
ment & Villejuif, mi-février, pour dévoil-
er les 22 « temitoires engagés pour le lo-
gement », Gabriel Autal s'était déja fait
I'avocat de la densification horizontale
et de la ville verticale. A I'échelle hexag-
onale, le Premier ministre avail indiquer
vouloir « chercher tous les logements
possibles avec les dents », tandis que

dans les 22 territoires sélectionner, 'Etat

espére ln sortse de 10.000 lo-

A Py i du-l
quif 1p
gement-a-cannes-l-etat-promet-un-
choc-d-offre-en-ile-de-

france-992735 html)

A Rennes ct dans son agglomération, la
crise du logement, accrue par la crois-
sance démographique et l'amvée de
70.000 nouveaux habitants dici & 2040,
se caractérise en trois chiffres : 5.000
nouvesux logements par an vont étre

Rannas Mitnpoh

Dans ce contexte, Rennes Métropole
veut le g di bl
et de bitiments offrant des opportunités
de surélévation, sur un ou deus Clages.
La collectivité a ainsi donné mission au

cabinet Upfactor. Le spécialiste du

de nouveaux mewres cir

créés dans le cadre du Progr local
de Thabitat 2023-2028, voié en décem-
bre demier {(4.000 dans le précédent
PLH) tandis que 26.000 demandeurs
sont en attente d'un logement social,
Cest 62% de plus qu'en 2016 malgré

gements d'iet 4 2027,

Lire aussiCrise du logement: 1'Etat

I du pare social.

10% de recyclage bati d'ici 5 2028

rés on zones wrbaines denses est désoe-
mais chargé de réaliser une cartographie
en 3D et & une analyse approfondie du
biti du lemitoire.

Ce marché 4 170.000 euros se conerétis.
era dici d I'€t¢, par une premiére resti-
tution. Elle portera sur le périmétre con-
stitué du coeur de ville de Rennes et des

communes limitrophes de Saint-Giré-
goire, Cesson-Sévigné, Chantepic ¢t
Saint-Jacques-de-la-Lande.

« « L économie du foncier agricole a
toujours  guidé la  collectivité, car
Rennes est une ville archipel entourde
d'une ceinture verte agricole utile, qui
représante 55% de la surface de Ja
éwopale. La crise du ) etl'ob-
jectif zéro artificialisation nette en 2050
créent des impératifs soclaux et environ-
nemendaux » rappelle Marc Hervé, »

Lire aussiZAN @ & Angers, comment le
bailleur social Podeliha  adapte sa
stratégie fonciére (lien : htips/www.la-

tribune.fr/entreprises-fi /ind

5.000 nouveaux logements crées par an,
Qutre la conversion danciens bureaux,

la Metropole travaille, sur
Ia transformation de certaines franges du
campus universitaire de Beauli

gnera les syndics de copropriétés et les
bailleurs sociaux sur des études de fais-
abilite pré-opérationnelle et pour les
particuliers, dans le cadre du pro-

Opportunité de rénavation, création
d'une filiere bois

Avant d'étre par la suite soumis pour in-
formation aux bailleurs sociaux et aux
gérants de coproprittds, le gisement po-
tentiel qui ressortisa de Nétude d'Uplac-
tor va tenir compte des contraintes ar-
chitecturales et de celles du Plan local
d'urbanisme intercommunal (PLUI).

« « En cas de création de | par

EcoTravo, pend. étropoli
tain du dispositif national Ma anc
Rénav'.

Suivant sa Jogique bas-carbone, la col-
lectivité avance aussi que Je développe-
ment du foncier aérien pourTait con-
tribuer & consolider & terme les nou-
velles filieres bois ou utilisant des éco-
matériaux, Plus lourd, le béton nsquerait
de faire travailler la structure dun im-
meuble.

il va falloir, par exemple,

bicas-c-equip Bbip-immobilier/
zan-a-angers-comment-le-bailleur-so-
cial-podeliha-adapte-sa-strategie-
fonciere-988322 himl)

« Grice aux données issves du PLUI
Iplan local d'urbanisme intercommunal,
ndlr] et du tissu bati, disponibles dans Je
Jjumeau numérique de Rennes, Upfactor
va scamner Je patrimoine immobilier du
termitoire pour identifier un gisement po-
tentic] d'espaces de construction », dé-
taille le conseiller métrepolitain délépué
aux formes urbgines et ler adjoint
délégué a FUrbanisme de la Ville de
Rennes, auprés de La Tribune,

« Apréits une premiére étape cet été, les
périmétres des communes hors coeur de
métropole concemées par la loi SRU
(renouvellement urbain) et de celles non
directement concemées pir la loi SRU,
feront l'objet d'une élude des gisements
fonciers dici 4 I'automne », poursuit-il,

»

Cette démarche s'inscrit dans le cadre du
Programme Local de I'Habitat (PLH) de
Rennes Métropole. Celui-ci prévoit 10%
de recyclage biti d'ici @ 2028 sur les

revoir les régles de stationnement. La
modification du PLUI est en cours, une
enquéte publique aura lieu 4 Fautomne
en vie d'une entrée en vigoeur fin mars
2025 », précise Marc Hervé. »

Pour les élus, la surélevation peut servir
de déclencheur en répondant & un mod-
tle de « constructibilité vertueux » .
voire en préservant ou en augmentant
la valeur globale d'un patrimoine, alors
que ks habitations dont le DPE sera
classé E, F ou G scront interdites @ la
Jocation en 2034, A titre indicatif, la
métropole rennaise compte 30% de pas-
soires thermiques.

Y " " ravantag

comparables A Stras-
hourg et Nice

En termes d'acceptabilité, la densifica-
tion douce par surélévation est moins
propice aux critiques de la population
que le remplacement d'une maison de
ville par un immeuble.

Questionnés par La Tribune, les élus
écologistes de la Métropole se déclarent,
quant & eux, daccord pour « reconstruire
Iz ville sur elle-méme », stratégic perti-
nente du point du vue environnemental
et social, via I'adaptation et la modemi.
sation des immeubles. 1ls assurent toute-
fois qu'ils resteront « vigilants & la
sauvegarde du cadre de vie, a Ja qualite
des logements construits et & rester sur

daccélérer la ition éncrgétique des
bati tt la requalification du pat-
rimoine construit, par des travaux de
réhabilitation, notamment en matiére
d'énergic ¢t de performances thermiques
(toiture, habillage des fagades) », fait
valoir Laurence Besserve, vice-petsi-
dente de Rennes Métropole déléguée @
I'Aménagement. »

Dans ce cas-l4, la Métropole accompa-

des dérées il bles »,

Citant  des démarches comparables
menées par les métropoles de Stras-
bourg et de Nice, Marc Hervé veuwt
croire que « les discussions sur le re-
cyclage du bit oot déja eu lieu dans le
cadre du nouveau PLH et que les élus
des communes comprennent les objec-
tifs bas carbone et la nécessité de rem-
plir les dents creuses, »

Drang la ville du Parlement européen,
une étude d'Upfactor a permis d'iden-
tifier 16,500 bitiments potenticllement
surglevables sur 65000 analysés A
Mice, le cabinel de consell a monind gue
10% des  emprises  résidentiellss
analysées €taient potentiellement surél-
evables,

« La premitre fape de ['éiade va sons
dante trouver plusieurs milliers e lage-
ments &ligibles, ce resl pas neuire. e
recyclage urbain et un ravail de longuoe
halzing, L'objectil ZAN impose d'imag-
iner la ville & I'horizon 2050 », anticipe
'€y rennais.
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La métropole de Rennes se prépare a changer d'échelle

Mehdi Touazi; BL; CP

& méropole de Rennes s'est

fortement  développée ces

dermiéres années, nolamment
ardee & I"amrivée de la LGV en 2017, la
plagant a Ih30 de Pares. Mais, comme de
nombreuses prandes villes frangaises,
clle fait face aujourd'hui & une pénurie
de logements & mesure que sa popule-
tion s'nccrodl. La capitale bretonne se
doit done de répondre 4 ce défi toul en
poursuivant sou developpement terti-
uire,

Métropale  dhirréductibles  Bretons,
Rennes fait facc & une croissance dé-
mographique forte, trés forte, Selon une
éude de Dlnsee daamt de décembre
2023, elle verra son nombre dhabitanis
augmenter de 17,6% jusqu'en 2050,
Dans son sillage, I"Audiar, |'zgence
d'urbanisme de Rennes, projette 550
OO0 habitants dans la métropole en
2050, conire 458 144 en 2021 Rien que
gi. Pour répondre & ceile croissance de-
mographique, la mérapale muluphe les
inititives. En fin d année dermiers, ls
econsell  méfropelitaing & nolamment
adopté un peogramme local de |'habitat
(PLE]} qui préveit de liveer 30 000 la-
gements pour la période 2023-2028, soit
une moyenne de 5 000 logements par

an. Plus de ks moitié (56 %) devrait Elre
livrée dans le cosur de métropele a
Rennes, Saint-Jecques-de-la-Lande,
Saint-Grégoire, Cesson-Sévignd uu en-
core Chankepie. o Au regard des besoins,
2 PLH 2023-2028 n"abandonng rien de
son objeetif en matitre de production
de logements, aotamment sociauxe, af-
firme Mathalie Appéré, prémidente de
Rennez Métropole. «ll 2’ engage aussi &
miewux répondre aus préocoupations des
catégones moyennes de la population.
Enfin, il prend en compte de nouveaux
enjeux, démographiques, socielogiques,
de gulité dwsage des logements, de
zéro artificialization nette des sols
(ZAM}, de recyclage immaobilier et, plus
globalement, de transition énergétique
at ecologiquas2023, elle verra son
normbre d°habitants sugmenter de 17,6%
jusqu'en 2030, Dans son sillage, 1'Au-
diar, "agence d'urbanisme de Renmes,
projefte 550 000 habitants dans la
métropsle en 2030, contre 458 144 en
2021, Rien que ga. Pour répondre & cette
croissance démographique, la méropola
multiplie les initiatives. En fin d°année
derniere, le conseil metropolitain a no-
tamment adopié un programme local de
I'habitat (PLH) qui prévoit de livrer 30
OO0 logements  pour  la  périnde
2023-2028, soit une movenne de 5 000

i Aeishy Shock - Jarnh

logements par an Plus de la maoitie (56
Yip devrail dre livede dang be coeur de
métropole @ Rennes, Saint-Jacques-de-
la-Lande, Saint-Gregaire, Cesson-Sevie
ané ou encore Chantepie. awAu regard
des besoins, oz PLH 2023-2028 n'zhan-
denne rien de son objectif en matigre
de production de logaments, netammeant
sociguxs, affirme Nathalie Appéré,
presidente de Rennes Métropole. wll
sengage aussi A mieux répondre pux
préoccupations des categories
meyenres de lz population. Enfin, il
prend en compte de nouvesux enjews,
démographigues, sociologigues, de
qualité d'usage des lopements, de zéro
artificialisation nette des sols (ZAN), de
recyclage immobilier e, plus plobale-
ment, de transition énerpftique et
#calogique » Le cap de la Metropole de
Rennes, o0 4 846 logemenms ont éué
livies en 2023, selon les chiffres de
1"Audiar, est donc clair produire plus de
logements e, si possible, de phus en plus
hauts. En effer, elle a lancé une étude
sur la posmibilité de surélever des im-
meubles «Mous devons répondre 4 un
abjectif environnementel qui est de pou-
voir se passer décembre de I'extension

uthaing et de la construction dans les
territoires  agricoles, el continuer &
répondre 4 la demande de logements qui
est encore trés forte sur la métropales,
avance Mare Herve, consziller métro-
politain délégué auwx formes urbaines
auand on conjugue ces deux dimen-
slons, on se rend compte que la surélé-
vation est |"une des possibilités pour
continuer & construite dans nos terri-
toires.»Cette dtude, confide 4 un cabinet,
doit &tre rendue & 1'été. Suivra ensuite
une éuds publique, prévue 3 Iautomne,
pour une éventuglle apprebation de la
modification du plan lecal d'urbanisme
imtercommunal {PLUI) au printemps
2025,

Le casse-thte dy EAN pour produrs du
logement Malaré tout, le marche de la
capitale bretonne wsouffre d'un déficit
d'investisseurss, selon Hervé Kermar-
ree, président du groupe immobilier
dponyme ciéd 3 Rennes, «Quand on
lance une opération de prometien im-
mobilidre, il faut aveir précommercial-
15¢ 30 % de |"immeuble avant de demar-
& la construction. Ce n'est pas |e cas
aujaurd hui, Par rapport & ces derniéres
anndes, les investisseurs sont moins
présents en rmson de plusicurs factours
comme laugmentation des twux din-
térét ou la baisse de I"avantage fiscal du
dspesitif Pinelw, souligne-t-il. Peur le
président du groupe Kermarres, égale-
menl présdent du Medef en Bretagne,
ale gouvernement pense que le marche
va & auterdguler, mais il ne mesure pas
que cela prendea beaucoup d& temps ef
qu'ily @ ungence absclue 3 Joger des
salariés, mma sussi ded etudiantss, 11
ajoute que «l'un des effets indirects de
la crise immobiliére est que certaines
entreprises n'arivent pas @ recruter des
collsborateurs qui ne pouvent pas se
loger. De plus, certains salariés de Paris
ou d'ailleurs qui souhaitaient s"insealler

& Rennes se rendeni comple que ce
marché est inaccessible, Tout cela com-
pligue la tiche des entreprises.sEt pour
ne rien arrenger, le ZAN anc fecilite pas
"acces au foncier et contraint la capacité
des promoteurs & construire La wille
doit se recenstruive sur elle-méme et se
denaifier, mais le niveau d'acceptation
de la population reste encore a déman-
trers, souligne le président du groupe
Kermarree, qui milite pour que les pro-
jets tertiaires soient exclus du ZAN,
wear il ne fasdrat pas quz les dlus prrv-
ilégient le logement au détriment du
développement éoonomiques. Yigilent,
il salue cependant "action du gouverne-
ment visant @ exclure les nouveaux
grands projels indusinels fangais du
ZAM,

Dans ce contexte de pénurie de loge-
mems comme de foncier disponible, des
prajets sortent malgré tout de terre a
Rennes. C'est notamment Le eas de "ot
Beaumont, un programme miste de plus
de 25 300 m2 pocté par le groupe Le-
gendre via sa filiale Legendre lmmo-
bilier (voir p.4B). Un proget de rewval-
arisation d'un foncier ferroviaire qui a
permis notamment de eréer 12 060 m2
de logements dans la ZAC EuroRennes,
prés de Ja gare. 1| est @ nobsr qus sur
ceite opération, deux immeubles de bu-
resux ont &g quasime ntégralcment
loués et vendus, Une preuve que la de-
mands en matiére d'immobilier tertinire
esi présente sur le marché rennais.

Un marché de bureaux en net ralentisse-
ment Le marché des bureaux a certes
subi un net ralennissement en 2023 avec
125 43 m2 placés, soit une baisse de
15 % par rapport & 2022, Ei le nombre
de eransactions a reculé de 20% "année
derniére Pour autant, ceile bavsse oin-
tervient aprés des amnées post-Covid
irés dynamiques, et 2023 reste towelbis

au-deasus de la moyenne quinguennale
qui s'établit & 103 000 m2s, releve la
Fnaim Enireprise 35 dans son demier
«Panorama de "immuobilier dentrepeise
en Nle=et=Vilainen, «le manque d'offre
neuve explique en partic ces résultats,
et g phéneméne devrait 5'amplifier sur
les mois & venir au vu de la conjoneture,
Nous constatons également une hmsse
des locawx de scconde main, dont cer-
tains nécessiteront des travaus de re-
strecturation pour répondee aux altentes
des utilisateussy, ajoute-telle

Ainsi, le marché tertiaire rennais sor
d'une année 2073 compliquée. Un
merche qui  s'cst  restructuré  oes
dernigres années wavee armivie de la
LGV en 2817, qui a permis & la ZAC
EuroRennes de devenir un pile tertiare
majeur de la métropoles, selon Clansse
Chevalier, directrice commerciale et
consultangte burcawx &u sein du Groupe
Kermarres. Environ 100 000 m2 de bu-
reaux npewfs sont prévus d'iel 2027 sur
¢¢ secteur; un chiffre qui n'a pas encore
t atteini, sslon Herve Kermarree. Pac
ailleurs, I"ouverure d'une deuxiéme
lignz de métro en 2022 «a permis de
créer une diazonale tertiaire 4 Rennes
reliant la ZAC de la Courrouee, la ZAL
EuroRennes ot la ZAC des Champs
Blancss, explique Clarisse Chevalier,
En ce sens, au mveau de la demande
placée, les zones les plus dynamiques en
023 ont ée "est de Rennes, wvee Vi
aSalva en t&e, et la Courrouze i I'ouest,
stinwlées par le lancement de cetle
deuzxieme ligne de metro, selon la Fnaim
Entreprise 33 Le marché de bureaux
rennais a donc £6é fagenne par e
developpement des fransports cn com-
mun, Mais ausa par les entrepriacs qui
weonsomiment des surfaces moyenmes
compdises entre 250 el 300 mlw, selon
lz president du Medef en Bretagne sLes
entreprizes de nolre territoire travallent
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principalement dans les métiers de ser-

m2-le groupe y installera ses filiales So-

vices. Nous disp de
b dentreprises du !

affirme Hervé Kermarrec, qui rappelle
que le Minitel a é1é créé en Bretagne.

gea BTP, Sogea OQuest TP,
GTM Ouest et Adim Ouest & horizon fin
2024-s'schcvera ? La question se pose,
cu égard & la principale caracténstique

A I'heure de rédiger ces lignes, la com-
mercialisation des surfaces restantes
¢était en bonne voie, nous précisaient les
porteurs de l'opération. * /BL «Quand
on lance une operation de promotion im-

«Les écoles et les centres de

deceti ble dont l'archi aété

baliére, il faut avoir précommercial-

ont également dynanusé le marche im-
mobilier ces demigres années», ajoute-
t-il. La capitale bretonne attire aussi de
grands groupes comme Safran, opérant
dans les domaines de 1'aé d de

imaginée par l'agence Parc archi-
tectes:sa réversibilité. «ll a été dessiné
pour étre transformable, eapable d'ac-
cueillir des bureaux comme des loge-
ments», souligne Norbert Ray, directeur

I"espace et de la défense, qui va ouvrir
un site industriel sur les friches des anci-
ennes usines de PSA/Citroén & horizon
2027. Le groupe Samsic devrait aussi
emménager cette méme année dans son
nouveau siége social @ EuroRennes, la
tour Samsic, un [GH de 50 m de hauteur.
Dans la méme veine, le groupe Yves
Rocher dispose de son siége social 4
Rennes, tout comme le groupe d'agroal-
imentare Le Duff. Des stouts consid-
¢rables pour Rennes qui, malgré sa
place dans le top 10 des métropoles
frangaises en termes de demande placée,
«a toujours &é considérée comme une
ville de provinces, selon Hervé Kermar-
rec. «C’est paut-re la volonté des élus
de ne pas traiter Rennes comme une
grande ville hexagonale.. », s'interroge-
t-il. Réfractaires au chengement ou non,

deéveloppement Bretagne d'Adim Ouest,
i la fois et futur

ise 50 % de I''mmeuble avant de demar-
rer Ja construction. Ce n'est pas le cas
aujourd‘hui» Hervé Kermarree, Groupe
Kermarrec  L'Hétel-Dicu:quand  un
quartier historique fait place 4 un quarti-
er mixte Développé par Linkeity et ses

i hi et urb AN-

de cette premiere opération réversible &
Rennes. Un atout qui n'a pas manqué
de séduire la SCPI Adantique Mur Ré-
gions, gérée par Otoktone 3i, filiale de
la Banque populaire Grand Ouest, pro-
priétaire de cet ensemble viz une Vefa
signée aupres de la SCI Adim Ouest
Realisations début 2023. «Quoi qu'il ar-
rive, il aura une seconde vien, insiste le
porte-parcle FAdim Ouest.

Cocongu avec l'amenagewr Terntorres
Rennes «au coeur d'un quartier mixte
trés regardé et amené a évoluer rapide-
ment», note Norbert Ray, sur la rive sud
du boulevard Solférino qui relie la gare
au pont Saint-Helier, l'immeuble se dis-
tingue également par sa «forte ambition

les élus, compte tenu de la
demographique en cours sur lewr terri-
toire, n'ont pas d’autres choix que d'ac-
ceptes I"évidence:Rennes est et sera a
1"avenir une grande métropole frangaise
(et bretonne). + «Nous devons continuer
& répondre & 1a d de de 1

qui est encore trés forte sur la métro-
polen Mare Hervé, maine de Rennes Le
Solférine, Ja réversibilité pour principal
atout Quel sera le visage du Solférino
dans dix ans ? Oui, qu'en sera-t-il une
fois que le bail initial de neuf ans signé
par Vinei Construction France portant
sur la moitié de ce programme de 7 145

et ] as-
sure le dinigeant d'Adim Quest, faits
concrets & I'appui, Entre la dalle active,
Pabsence de climatisation, le béton bas
carbone, Ja veatilation naturelle, les bal-
cons filants périphériques & chaque
étage  permettant  d'apporter  de
I'éclairage naturel ou encore la foiture
photovoltaique,  «finalement,  nous
navons rien nventés, sourit l'intéressé.
«Nous avans Juste é1¢ logiques, en mis-
ant sur des évids

IMA et ALL, le projet de requalification
de I'Hatel-Dieu glinscrit dans les orien-
tations du projet urbain Rennes 2030,
Cette opération mixte de 33 000 m2 en-
tame une nouvelle phase de travaux
avec ['ilot Hétel-Dieu, dent la livraison
est prévue pour le demnier trimestre
2026,

Diune superficie totale denviren 8 700
m2, Ilot Hotel-Dieu, c'est-a-dire la par-
tic bati historique parmi les deux autres
ilots Smnt-Malo et Saint-Martin Quest
et Est, accucillera dans un premier
temps |a construction de nouveaux lo-
caux d'environ 1 550 m2. Ces demiers
seront composés des activités de loisir
telles que lescalade, un coffee comer
de The Roof, une microbrasserie et le
restaurant Onigines, Dans un second
temps, des espaces de coworking et des
restaurants prendront place au sein de la
rehabilitation du corps central du bdti-
ment histori dont les surélé

seront en ossature bois, Enfin, ce seraau
tour de la partic sud de l'ancien hépital
d'dre réhabilitée Cette derniére abrit-
era un hostel d'environ 250 Jits sur 3
600 m?2 sous la margue You are Rennes,

maximum les curseurs, afin d'en faire

l'actif le plus iblesLe
niveau de performance E3CI est ansi
vise, le label Biosource également,

, en | au  un king nommé Now Coworking
d'environ 2 800 m2, trois restaurants et
un . Pour la derniére phase de

travaux, la chapelle historique sera re-
convertic en espace de services et de

culture, sur une superficie d'environ 345
m2. Enfin, pour s'inscrire dans une dé-
marche de sobnété énergétique, les ba-
timents seront alimentés par une pro-
duction d'énergie locale issue a plus de
72% d'energies renouvelables, pour le
chauffage et I'eaw choude sanitaire. Le
bati h vise |a ifi
Breeam Good.

Dans c= projet, Linkeity fait ceuvre
d'ope urbain en i le pi-
lotage des chantiers:la partie historique
a #té confiée aux cquipes du construc
teur Bouygues Batiment Grand Ouest,
quant & la maitrise douvrage des loge-
ments, elle est assurée par Histoire §
Patrimoine dans les trois ailes de [lot
Hatel-Dieu, et par Archipel Habitat pour
I'lot Saint-Martin Quest. « //CP HOT
SPOT SURFACE 8 700 m2 PROMO-
TEUR Linkcity ARCHITECTES AN-
MA (architecte, urbaniste, pay sagiste) et
ALL (architecte assacié) LIVRAISON
4e trimestre 2026

lustration(s) :
D Pare architeetes

0 ANMA
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Immobilier : la métropole prend de la hauteur

Replay 23'29". Rennes et ses communes
aux alentours, vont-elles s'élever davan-
tage ? Faute de foncier au sol dispomble.
la Métropole souhaite favonser la crea-
uon de logements en hauteur. Cest ce
que 'on sppelle la surélévation des im-
meubles. Une analyse du foncier acnen
dans la métropole o éé lancée, les pre-

miers résultats seront dévoilés cet été
Rennes-Métropole (10 lecteurs)
Numiro de document :

e Wt n'ent pas

v € EDROM-SNI 2200-3124900725T0

Cata ré6féronca axtorne a 616 ajoutde par -

peiv-20240521 APRV-#6bIb44-4611 dcTe-

Aménagement

Un jeu collectif sur le ZAN qui casse des briques

INNOVATIONS & TERRITOIRES

LRennes métropole (Hle-et-Vilaine) 43 cornmunes « 462600 hab |
D

Un outil d'aide 2 la decision
pédagogique permet aux
&lus, agents et habitants

de projeter les objectifs de
zéro artificiatisation nette.

ouer aux Lego pour anti-

ciper les objectifs du zérm

artificialisation netle
(ZAN) des sols a l'échelle du
phian local d'urbanisme inler-
cammunal (PLUD? Clest Nidée
développes par le service o pla-
nification et études urbainess
de Rennes métropole afin de
fournir un outil d'aide & In
dévision aux élus, sux agents
cf, méme, aux habitants, dans
le cadre de la con certation sur
lamodification des d

communes de la métropole,
dans le cadre de la modifica-
tion du PLUI soumise au vote du
conseil métropolitain en 2025,

CONTRANNTES RESPECTEES

Le but des echanges est de
déterminer lescritéres durba-
nisstion afin de poursuivre le
développement de logements
el de services en restant dans
le cadre du ZAN (lire sussi
p-42-49). « [ ¥agit de fairede la
pédagogic mprésdes dus et des
habitants pour répondre aux
besains, tout en respectant les
conlrintes s, resume Larence
Besserve, viee-présidente de
Rennes métropole, chargée de
Famé; et maire de

d'urbanisme,

L& jeu, nommé« HappyHours-
Sobeidtés, a été testeé pour la
premiére fois lan dernler, au
printemps, suprés des élus des

FRANCORS TRESSE, de

Betton (12700 hah.). «Le jeu sert
susal sux agents pour élaborer
les d d'urbani

et de |'habitat @ la métrapole
et laville.

['un point de vue pratique,
les participants jowent en
équipe, a partir d'une plague
o sont prépositi ¢es des

briques représentant la répar-
tition des logements, serviees,
transports, voirie, elc., ainsi que
les terres agricoles ot les zones
humides. Leur objectif: déve-

urbaniser, c'est une appeoche
qualitative des sols, pas seule-
ment quantitatives, compléte

lopper): et services en
conservant les zones prolégees.

«Au niveau du Scot [schéma
de coherence territoriale] du
pays de Rennes, 1565 hectares
ont &t artificialises entre 2011
et 2021, 1l faudrs se limi-
Ler & g2 entre 2021 et 2031,
indique Frangois Tresse, res-
ponsable de b mission «plani-
fieation « a ls ville et i la métro-

pole, & l'initiativedujew. « 1 faut

ajoute Jonathan Marice, direc-
teur de laménagement urbain

mellre en place une analyse
multiceitére afin de cholsie o0

«Les participants débattent

des zanes urbanisables»

«Lejeu a éécongu dans = cadve de Fappel d marifes-
tation drinterdt “Obsectf ZAN” de LAderne. { peut dtre
mis 3 disposition des collactivités. Ly a deux phases
La pramiere & Lechalia intercommunale. 13 seconde
3 celle d'un quartier Au départ, sur (a plagque, sont
positionnees des briquas représentant 30% de loge-
ments, 30% de vairies et 40% de terres. Les jousurs
dotvent établir une trajectoire ofin de developper les
logements et Las services en conservant le méme
pourcentage de terres. Ils gagnent des points ou
en perdent selon les choix qu'lls opérent. Ains, les

pa

«planification » 3 2 villo 0t3 La metropote

1t des zones urbanisabl Les

m.uu;u abtenus auec les dlus dos communes de 13
pole ont permis daonenter (25 services dans la
determination des critéres d'urbansation.»
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Jonsthan Morice.

EVITER, REDUIRE, COMPENSER

Pour y pacvenir, les services
uppliquent la méthode «<ERCa,
pour « éviter, reduire, compen-
ser», et be Jeu « HappyHours-
Sobrietés dolt les sider & déci
der des eritéres applicables,
Par exemple, & Péchelle d'un
quartier, les participants ont
4 atteindre un objectif de ceéa-
tion de logements, en prenant
en considération le station-
nement. En jousnt, élus, agents
et habitants échangent sur
une éventuelle modification
du critére: la norme de deux
places par logement est-¢lle
intangible ? Certaines équipes
sont d'sccord, callectivement,
pour descendre i 1, 6place.voire
i une seule.

In fine, les résultats obtenus
al'echellede toutes les equipes
permettent au service d'élabo-
rer une nouvelle norme de sta-
tionnement, acceptable par
Ie plus grand nombre, «Bien
entendu, il faut ensuite tenir
compte des specificités et du
roke de chaque commune sur
le territoive, peécise Frangois
Tresse. Mais cela permet aux
participantsde sapproprier les
enjeux. e Kabelle Jarjaille
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Annexe 5

Rencontres publiques et ateliers participatifs
(Betton et Bruz)
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Plan Local d'Urbanisme intercommunal de Rennes Métropole

MODIFICATION N°2
CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC

Rencontres publiques
Ateliers participatifs
a Betton et Bruz

® . . Y

Un abjectif =¥ Une obligation
Lo kgpormant pourtoan Lk M

)

X

Une rencontre en 3 temps

1. Présentation

Le PLUL,
c'estquoi? :
Concertation
du public

Les 4 défis a traiter dans
la modification n*2

2. Echanges

1 défi

Mise en pratique des défis

Ateliers Lego
1 stand

Vers 21h30 :
— Restitution des échanges

par une facilitatrice graphique

Au plus tard 22h15 :
Fin de la réunion

Matthieu THEURIER Olivier DEHAESE

3eme vice-président 6eme vice-président
Mobilité et Transports Climat et énergie
Maire de Betton Elurennais Maire d'Acigné

3. Participation




Le PLUI,
c’est quoi ?
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COHERENCE
les ECHELLES

Et pourquoi faut-il
construire de

nouveaux logements ?,

séparations,
vieillissementde la
population...

Une croissance démographique qui va se

poursuivre sur Rennes Métropole...
o AVEC UN

nombre de

Evolution des taux de crolssance annuels - -
ligs aux saldes naturel et migratoire 3 Rennes Métropole nalssan_ce_s qui
se maintient

0 gy

0% gy [1¥::3

& 2
B =1

0 Teue decooissancs annuel 80 sobde rarel —  Toun e croissance asnuel Bé ay soke migratire O Taun de cooissance aengel
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“ IR Le calendrier de la modification n°2
L ES DE— F'. S & QhCi Lier CONSULTATION DU PUBLIC EN 2 TEMPS

01/12/23 >> 23/02/24
o ", Concertation préalable P
y du public

P . ] - 3 Enquéte publigue
Un objectif Une obligation
Le logement pour tous La sobriété foncidre

Surles objectifs et les grands Surleur traduction réglementaire
principes des projets et des |graphigue, littérale, dans les
éyolutions envisagées OAP

PR

4 défis

& concilier
dans le PLUI

Unenjeu ...

Uadaptation 3w, . Undes leviers Recansement des 18NS 0610624 Ajustements du Ajustements du 2025
angement "-. .o" demandes deg Définition des Validation dublan dossier aves priss dossier avec prise en Approbation
climatique **etenanenneee®®’ La imitation de la place communes et des objectifs ot des dela concertation  en compte des compte du rapper,
ey besoins de s modaktss de la éléments fesus de vis &t contlugions
métropole concertation la concertatien e |3 commission
o' erequaite
»
) - - -
IR La concertation, a quoi sert-elle?
Le PLUI, outil de planification de I'aménagement du territoire, + informer et sensibiliserla
impacte le cadre de vie de chacun population
>
La concertation e permettre fexpression
- [ ] les
préalable du public s votuions richal mitropoitains | MAMIeR
et intercommunale cot dlmants ne
+ modifubles - les marges
d'évolution
= les évolutions =
d'échelle communale I'expression du
public peut
permetire
I'ajustement
an
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IR La concertation, & quoi sert-elle?
Les intangibles

s S e

. . Choix deszones & urbaniser, critéres d'identification des zones a
memm*lm BERELEED [ 2 densifier en renouvellement wbain, des sectewrs impasant la
g mixité sociale,.. Commant consiber densitd st qualité urbaine 7
Réduction de la norme de stationnement pour les nouveatc s Quel curseur & la basse des normaes selon la talle des ménages,
lagements intégrer d'autres critéres éventusls 7
E Climat/ Bi ¢ du
- . Avis sur e phatovaltaigue sur tolture ou su sol, identifier de
phum:hig:,m‘lomlh::mml i.tmh:'m. des [ e nouwelles zones humides, des arbres et haies & protéger, des sites
:':T c Iumll.r; E Lt - & restaurer pour amékorer les confinuités écologigues ..
MWQWLWWMWETF' e [) Queltype de services accusilir dans les zenes d'astivitis? ‘
H; des bdtiments a protéger et [‘~.> Demandes de protection de nouveaux bitiments ou ensembles
cléfinition de leur intdrét wibains, cu d'ajustement des classements (de 14 3 ™)

a3

Les 4 défis de la

modification n°2
du PLUi

IR La concertation, & quoi sert-elle?

Remarques \Pac da répunse

f lées
parie . individuelle

public

Analysées dans le cadre du
bilan de la concertation,

elles alimentent la réflexion
des élus.

Elles peuvent alors faire
évoluer les orientations et
les projets

a6
J - - - - - bt LY B4
IR Les 4 défis de la modification & concilier
-
Répondre aux besoins de
...n-.“"'n..'. 1. Lo gement logements pour tous sur
. o -, . fensemble de la métropole
- ., J
. . .',': H p . ) Concilier la renouvellzment urbain |
Un objectif ¥ Une obligation PRS- RN < 12 quaite urbaine poor
Le logerment pour wous La sobriétd fanckine foncigre répoardre aux enjeux de sobrigre
= fancire )
.E Répondre aux besoins de
aconcilier 5 - mobilité & lintérieur de la
. dans le PLUI H 3. Mobilité métropoke tout en limitant la
E..” place de la voiture
Unenjeu ... e
H : 5 fer au changement
Lssspuation e, .. e Un des leviers 4. Changement cmm:‘ueentenrﬁ:qm(les
climatique T Lalimitatian de i8 place climatique dispositions énergétiques la
bicdiversitd, la nature en ville )
an
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Les intangibles et ambitions Les objectifs de |la modification

| Etendre les outils réglementaires au ‘

5000 Soutenirla service de la mixité sociale
logements productionen
. fanl renouvellement _ -
urbain et en Sobrigté foncigre :
cyclage Renforcer glabzl{:nm;l: les niveaux de

immobilier

»

Mccompagner le vigillissement :
objectif de 30% minimum de logements
adaptés & réaliser dans un
environnement urbain faverable

Bowae Mieux
encadrerla
production

Protéger en diffus

Contribuer & l'accueil des gens du
voyage

3. Mobilité
Les intangibles et ambitions Les objectifs de la modification

Autour des axes de Trambus: intensifier la ville aux

Encourager abords des futurs Trambus et y réduire plus fortement
les autres |a place de |a voiture dans les projsts
typesde

Réduirela mobilités Stationnement automobile :
partdela Conception geénérale : encourager mutualisation et
voiture déport, favoriser le renouvellernent urbain avec des
solo rgles alternatives, éviter le stationnament en sous-sol

Au domicile : mieux prendre en compte I'éguipement
des ménages selon les secteurs et |a taille du logement
(et anticiper une poursuite de la baisse de
Féguipement des ménages)

Sur le lieu de travail : ajuster les normes selon l'offre de

transparts en communs et les types d'activités

Adapterl'offrede

stationnement

automobile selon
I'équipement des
ménages et les
lieux de vie Stationnement vélo:
améliorer l'efficacité des mesures déja prises

2. Sobriéte fonciére

Les intangibles et ambitions Les objectifs de la modification

Décliner le PLH (augmentation des densités) |

Poursuivre
les efforts
de sobriété

Conforter le
modéle de
ville-archipel

Mobiliser des outils pour optimiser 'sccupation |
des secteurs déja urbanisés

fonciére | Recenser les gisements de renouvellement urbain
dans las communes

Intensifier Identifier les potentiels de surélévation |

les secteurs
déja
urbanisés

Anticiper le Zéro
Artificialisation | priorisant grace & des critéres collectifs

Limiter les ouvertures & l'urbanisation en les |

Nette pour -

établir une Réduire les normes de stationnement pour réduire
trajectoire avant les impacts sur l'usage des sals

féwrier 2028

Actions pour continuités Scolegigues |

4. Changement climatique
Les intangibles et ambitions Les objectifs de la modification

[ Gestion de la ressource en eau

Préserverla ( ﬂ;ﬁﬁ:ﬁg les milieux aguatiques et particulisrement les

biodiversité Renforcerla préservation dela ressource en eau et la gestion
etses des eaux pluviales

écosystémes Consolider la protection contre les inandations et la gestion
des eaux de dralnage

r

Biodiversité )

Compléter les protections paysegéres et renforcer Ian

compensations
Mattre en valeur les continuités écologiques

Adapterle | Energie et climat )
termitoire au P, - [+ Renforcerla p-erfomanceenefﬁféthuedes constructions
changement newves de logements et d'activités

climatique Développer les énergles rencuvelables dans les

constructions neuves de logements et dactivités

Améliorer le confort d'eté en renforgant la conception
bioclimatique des villes, quartiers et batiments




La mise

en pratique

IR Le travail des élus sur les 4 défis
LES DEFiS & cencilier
o~ ®

Un objectif *“ Une obligation

Le logement pour tous -:{T:T\:— L bkt fonciiew
o €9 |

Unenjeu ... =- @

IIR¥ Le travail des élus sur les 4 défis

LA MoDiFIcATioh @

Expertisas LES DE-FiS g‘.cgnr.ilil’.f Objectifs
@ ", B

. Un objectif =¥ Une obligation
Arbitrages L sanarinh borciies

-

. i Ambitions
g i
Unenjeu . 3
i = » Un des levier:
" etnspmyeaet” Lt s

Enjeux

Travail collectif des élus communaux
Ateliers participatifs
Outil de simulation : Jeu LEGO ZAN
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Simulation d‘évolution du territoire
dansle contexte de sobriété
fonciére

Atelier participatif a deux échelles:

1. intercommunale
2.surun quartier

IRY LEGO ZAN : principes, & I’échelle intercommunale

(l ) Répondre aux besoins du territoire dans une logique de sobriété foncigre

| Intensifier la ville existante notamment par du renouvellement urbain |

I | |

I | ] I 1

r P
Doy ool ey npwin

|IRZ LEGO ZAN : principes, a I’échelle intercommunale

@ Répondre aux besoins du territoire dans une logique de sobriété fonciere

.

ts aux besoins des habitants :
nature en ville

‘
/ N

et Sea r- T et Sorbe( g

Positionner 10 briques noires corresp
I activités, équip

qQ

£

eY]

IR LEGO ZAN : principes, a I’échelle intercommunale

(1 ) Répondre aux besoins du territoire dans une logique de sobriété fonciére

Limiter le recours aux extensions urbaines

P
Dot ool i nimes  nommiln

an
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|IRY LEGO ZAN : principes, a I’6chelle intercommunale

m Répondre aux besoins du territoire dans une logique de sobriéteé fonciere

Se placer dans une logique intercommunale
de solidarité entre les communes

= o
= e
£ £
o o
L
F
Kh_, - \ s
; -

$
L e I\/’J\Jﬂ’ . . ‘a:u.,____-_____._—' N
rmy oo I Thga o 10

IR! LEGO ZAN : principes, a I’échelle intercommunale

(1\_,1 Répondre aux besoins du territoiredans une logique de sobriété fonciere

o
- L. - .
) e : :
Mlom 3o el no-mln
‘ Prendre en compte les enjeux financiers et environnementaux

*

&k

IR LEGO ZAN : principes, a I’échelle intercommunale

m Répondre aux besoins du territoire dans une logique de sobriété fonciére

Prendre en compte les enjeux de nature en ville
et de compensation des extensions urbaines

o~ |\/\ |~ ~
o LM lmﬂﬁ-‘ Tl [Thel Mmoo 10

Zurtacs ouhdents Suaface sailecks

IR LEGO ZAN : zoom sur un quartier

(I—"} Faire évoluer, a 'échelle d’un quartier, les régles de densité et de stationnement

Zoom sur un
quartier
N |
L e
ot T

o e e e 1

63
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||{ LEGO ZAN : zoom sur un quartier

||{ LEGO ZAN : zoom sur un quartier

) Faire évoluer, a 'échelle d’un quartier, les régles de densité et de stationnement

(2 )Faire évoluer,  I'échelle d’un quartier, les régles de densité et de stationnement

Quelle répartition de I'usage des sols entre batiments, stationnement, pleine terre ? Quelle répartition de 'usage des sols entre batiments, stationnement, pleine terre ?

Aujourd’hui Demain quelle trajectoire de sobriété fonciére ?

*  Répondre aux besoins de legements

= Adapter le statlonnement aux usages

= Lonserver la part de pleine terre ou
laugmenter

Biitiments  statiannament Plaine tarre
40%

{1 1 {1 1
Nomd S r ™y fr el Niond S r ™y S men(l

[IRY LEGO ZAN : zoom sur un quartier IR Une rencontre en 3 temps

2 ) Faire évoluer, a I'échelle d’un guartier, les régles de densité et de stationnement

Quelle répartition de I'usage des sols entre batiments, stationnement, pleine terre ?

Aujourd hui

1. Présentation 2. Echanges 3. Participation

Le PLU,
c'estquoi ?

Concertation 1 defi Mise en pratique des défis
Ateliers Lego

du public

1 stand

Les 4 ddfis a traiter dans
la modification n*2

Vers 21h30 :

— Restitution des échanges

par une facilitatrice graphique

Au plus tard 22h15 :
Fin de la réunion .
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IR Pour finir, une restitution dessinée des échanges

Ciling ZIWES, Zoce@RAFIK [lllustration pour e dirg)
Rennes MEtropse

Direction de "Aménagement

Urbainet de FHabitat

Sarvice Planification et
Etudes Urbaines

Février 2024

il @mrennesmets

=5 RENNES
;3 METROPOLE

¥

.

Le PLUI est disponible sur le site internet de la métropole

plan-isesl-durbanieme

hitps/imetrapale rennes frican sl

Dies culils powr faciliter sa consultation et sa compréhension également, notamment la carte interactive pour sitwer géographiguement les

projets et les reghes qul y sont apphicables.

Plus d'informations sur la concertation sur le site de la fabrique citoyenne :
hittps:abia, i fr

= RENNES
Wﬁ? METROPOLE
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Annexe 6

Compte-rendu des ateliers avec I’ordre des architectes
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Concertation modification n® 2 du PLUi

Synthése des éléments soumis a la concertation du public sur les
thématiques abordées lors des 3 ateliers avec Ilordre des
architectes:

- Qualité des logements
- Formes urbaines

- Stationnement

|"7_“1} RENMES

= Ville et Métropole

Formes urbaines

elements soumis a la concertation du public

Nouyelles shligations

= Permetire le découplage de bande de hauteur et implantatien, en zanes UB1 et UD1, méme 7l n'y a pas de PBIL ou arbre
protégé dans la limite de 3 m par rappert & l'alignement, Sous conditien de végéialiser l'espace libéré de 3 m et d'y interdire
le stationnement autemobile.

« Renforcer |a régle de compensation en cas d'abattage d'arbres non protégés - compensation de 2 arbres replantés pour 1
arbre abattu sila surface de pleine terre le permet

= Créer d'une OAP faubourg sur Rennes [Rue de Nantes, de Fougéres, Vam, Chateaugion, Avenue Paffon) aves des dispesitions
spécifiques en matiére dorentation du batl, de recul & préserver mals dgalement de continuité plétonne cu végétale ainsi
que de permeabilité visuelle répondant aux différenis enjeux des faubourgs.

=5 RENNES
IRE ville et métropate

{) Qualité d’usage des logements
\ gléments soumis & la concertation du public
Wouvelles obligations ;

+ Des espaces extérieurs privatifs sur 1/3 des hébergements avec les mémes caractéristiques de tallle que les logements
dans un double shjecti! de confort des résidents et de réversibilité A terme des résidences étudiantes en logements
familiaux

+  Les systémes de refroidissements (climatisation) admis uniguemeant sl un systéme de rafraichissement passif est prévu,
ou Aminima alimenté par un systéme collectf via une énergie renouvelable.

lles i ndation
+  Des couleurs claires pour les fagades ouest et sud, les plus exposées a la chaleur.

+ Une QAP pour accompagner le vielllissement de la population par une production de logements adaptés dans les
secteurs faverables (proches des commerces, services el franspaorts en commun)

+ Des protections solaires extérieures (ou aufres soluticns passives telles que : auvent, store, brise-sclell, végétation, ...}
i-lf'ﬁ RENMNES

%= Ville et Métropole

Formes urbaines

éléments soumis a la concertation du public

Houvelles obligations -

= Renfercer la mixite fonctionnelle (bureaux, services) de maniére verficale tout en préservant les capacités produciives
des zones d'activites

Favariser le développement de [offre tertiaire par rencuvellement urbaln et surdlévation, assurer la réversibllité des
batiments neufs et limiter |a demalition-reconsiruction des batis obsoléles

Au cholx des communes :

+  Possibilité dimpeser des "failles”™ dans le bati pour limiter l'effet "canyon urbain” en créant des ouvertures dans le bati qui

offrent des wues sur lintérieur d'ilot, faverise la double erientation des logements propice & la ventilation naturelle et la
diversité architecturale.

RENNES
@ Wille et Métropaole
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Formes urbaines

éléments soumis & la concertation du public

Suppression d'obligations :

+  Reédulre les bonus applicables aux projets qul conservent des arbres ou en plantent car l'application de cette disposition
peut aveir tendance & faveriser la suppression de surface de pleing terre qui est confraire a lebjectif recherché,

+  Supprimer la régle qui impese une largeur minimale des voies (8m, 12m ou &m selon les zones) afin de mieux prendre en
compte les voles a sens unigue, dans lobjectif de réduire la place de |a voiture et dans le contexte de sobridté fonciére.

s architectes ﬂ"'ﬁ RENNES

Les
évolutions
normatives
proposées

Stationnement

Logements :

| MNormes logements en Accession Libre diminuées par taille de logement (20 a 30 % de baisss)

- Nouvelle nonme mini de place | logement (hors locatif social |

Studio et T2 T3 Tdet+
1 nand Qalg 0a0g
82 05 i i
B o7 1 13
R na 14 1.7
b2 1 15 14

MNormes Loegement Locatif Social - diminution mesurée en réflexion

e Ville et Métropole

Stationnement

éléments soumis a la concertation du public

Il est propesée de faire eveluer les dispesitions du PLUI sur trois volets ©

* Le stationnement au domicile en prenant mieux en compte le nombre de voiture pas ménage selon les secteurs, en
tenant comple également de la typologle du logement créé (studie'T2, T3 et T4 ou plus) et @n anticipant une poursuite de la
baisse de 'équipement des ménages en voiture. Afin d'étre cohérent avec la géographie de I'&quipement automobile des
ménages sur la métropole, le secteur S4 de stationnement pourrait par ailleurs &tre généralisé aux communes de 14%
couronne (actuellement sssentielement concemdées par le secteur 55).

* Le stationnement au lieu de travail en limitant l'usage de la vollure sole dans les secteurs blen desserds par les
transperis en commun et en répendant aux beseins des enireprises ef des aciifs dans les autres cas.

La conception du stationnement et les cas dérogatoires en encourageant le statisnnement mutualisé et déporté, en
facilitant les projets complexes en renouvellement urbain, les projets de changement de destination su encore de
surélévation du batl. Le recours systématique au stationnement en sous-sol pourralt également étre questionné et limité.

|'|"1'_1} RENNES

% Ville et Métropole

=5 RENNES
IRE ville et Métropale

Les
évolutions
normatives
proposées

Stationnement

Activités :
Maxd bureau durcis : . Taux de venue voiture attendu Norme maxi bureau proposée
8 8% 1 pl 170 m* de surface plancher
82 9% 1 pl I 100w de surface plancher

83 Y 1 pl /55 m de surface plancher

[ Mini buresu : diminution en réfesan |

| Activités productives + équipements - plus de normes quantitatives, régle selon le bescin a justifier |

=5 RENNES
IRE ville et Métropale
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Annexe /

Compte-rendu des échanges avec le Conseil de
Développement (CODEV)




Plan Local d'Urbanisme intercommunal
de Rennes Métropole

Synthése des échanges avec
le Conseil de Développement (CODEV)

31janvier 2024

._...-—«---c.._h_h
@ .~ ™, @
Ly

Un objectif * Une obligation
L kmprrand pour bous Ln bkl donclies
¥ '5
: T
Unenjeu .. *
Ustaptation &
I e sttt

IR

La présentation a porté sur les sujets suivants :

1. Le réle du PLUI
2. La modification n®2 : calendrier global et modalités de concertation

3. Les 4 défis (Logement, Mobilité et place de la voiture, Sobriété fonciére, Changement climatique
Les échanges ont concerné principalement :
La dynamique démographique et ses perspectives d'évolution
Les particularités de |a ville-archipel et les contraintes en matiére de transports collectifs

Les objectifs et contraintes potentielles li¢es a |la sobriété fonciére en matiére de développement
économigue

Les actions en faveur de la maitrise du codt du logement et en faveur du logement des publics
spécifiques : personnes handicapées, gens du voyage
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Annexe 8

Actions de concertation organisées dans les communes
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Commune Objet Date Type d’'actions Nombre de
participants
Betton Projet urbain 14/10/2023 Balade urbaine 50 personnes
Rennes La Motte Barril 19/01/2024 Balade urbaine avec les riverains 22 personnes
Chantepie Recomposition urbaine du secteur Petit 24/01/2024 Réunion publique 30 personnes
Pré
Rennes Evolution site siege Aiguillon (rue de Vern) | 30/01/2024 Réunion publique 50 personnes
3 ateliers avec le bailleur Groupe de 20 personnes
par atelier
Rennes Faubourg Chateaugiron 03/02/2024 Réunion publique, suivie d'une balade |15 personnes
urbaine
Rennes Faubourg Patton 17/02/2024 Réunion publique, suivie d'une balade |11 personnes
urbaine
Laille Zones d'activités économiques « Les 3 20/02/2024 Réunion publique riverains, 30 personnes
prés » et « Bout de lande » représentants d’entreprises et
propriétaires du secteur
Cesson-Sévigné Projet d'OAP sur le secteur Technopole 21/02/2024 Réunion avec les représentants 6 entreprises représentées
Atalante d’entreprises du secteur
Rennes / Saint-Grégoire ZA nord / Coteaux de I'llle 19/03/2024 Réunion publique 60 personnes
Rennes / Saint-Grégoire ZA nord / Coteaux de I'llle 21/03/2024 Conseil de quartier Nord Saint Martin |40 personnes
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Betton: projet urbain

Chantepie : recomposition

urbaine du secteur Petit Pré

TRANSITION[S] Betton Infos Magazine Municipal | Octobre 2023

" Efude de faisdbilé - recompostion

Zurbulne dU secreur pehr plé

e ‘ ) ‘ [ . éQéuﬂ.Dr\ Dub\.q\ue
Une balade urbaine pour expliquer S

Lex Lantharices S 2y du Chie Germain
35510 Cassan Séwgné

3 Py P 7 Wt dotvge: [Fr—
Camenagement du territoire o —
Une balade urbaine vous est proposée le samedi 14 octobre, de 10h a 12h. Celle-ci s'inscrit dans le cycle © Bareoue g Somen 9 Place dela Ubéstion
d'informations réguliéres de la Municipalité. Elle aura pour objectifs d'informer les habitants sur les nouveaux [ oo TomEE i
enjeux d'aménagement du territoire et sur les projets de la ville. Ce sera donc 'occasion de comprendre S s e _ antocBaelies et
les grands principes de la loi Zéro Artificialisation Nette et des di structurants comme le Plan Local o i e A o Sericad )
d'Urbanisme i inal (PLUi) ou le Progr Local de I'Habitat (PLH) sur I'aménagement e E rude de ‘Qisobilité i Ingirisur: Cansels

de la ville. Au fil de la déambulation, des projets en cours et a venir seront présentés en s'interrogeant

sur les conséquences de ces nouvelles régles, et en prenant en compte les autres thématiques liées
al'aménagement (les mobilités, les équipements publics, 'aménagement paysager,...).

La balade du 14 octobre s'intitule « Aménager a I'heure de la sobriété fonciére ». Pour cette occasion,

les élus et agents seront accompagnés de professionnels pour animer la rencontre de maniére collaborative.
Le rendez-vous est fixé a 10h devant I'écale élémentaire de la Haye Renaud. Pour poursuivre les discussions,

la visite sera suivie d'un pot.

@) Gratuit | Ouvert 2 tous | Renseignements au 02 99 55 33 53 ou developpementdurable@betton. fr

-~ Meéthode el déroulé de l'élude
o . Atelier Communication
Rennes . Ia Motte Barrll 2 participatif n°3 des résultats de
. - I'étude
Ce Bilan des
d scénarios

PLAN DE JEXPRIME

LABALADE CE QUE JE SOUHAITE

Site La Motte Barril AU TRAVERS —

DES THEMATIQUES: -:
Disg Seénarios
+ ' 1
Mercredi Samedi Mi mars ';li Del’ml Mi avril
%, 24 janvier 3feurier mars vril
[ — o, 1oh Finalisstion de
s ———— e
5 ot
R ————— -
| Loz bl
LA PARCELLE

Les modalités de participation citoyenne (concertation))

VOISINE

e —— - E— Rencontre avec les | [ Ateller(s) dorientations | [ Réunion de
B rise de contac R restitution

s R
m————— e A P
= - = o & TR -

des
o ——

-
B P otembre 2023 o+ trimestre 2023 Janvier 2024 L rpe—, 2 trimestre 2024

P, L°d : 4

fetation de 1
rehe partcipative
ome-Bari) .

Teweail scllecif sur s
o seinarias de praist
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Rennes : faubourgs Chateaugiron

et Patton

Concertation de la modification du Plan local d'urbanisme intercommunal

Echanger et comprendre

les 4 grands défis .
de 'aménagement de la métropole Le projet urbain Le dessous Mecanique d’un
POl des cartes du PLUi projet immobilier
I l I I (B & & e (5] &
POURTOUS  FONGERE  CLMATQUE | VorTURE. Rikehies R S opee REE e
Balade urbaine — Chateaugiron
et autour des g F—--Ia\.'llsds Rennes:
dinformation,
SALLE DU LANDRY LA COHUE
acces via le 29 av. de Cork place du Gros Chéne
ou le 88 rue de Chateaugiron
samedi 3 février 2024 samedi 17 février 2024,
de 9h30 & 13h de 9h30 a13h

Inscription recommandée pour les balades urbaines

Rennes Métropole : F | P I
A BETTON A BRUZ L d £ b
La Confluence Halle Pagnol r our
jeudi 8 février 2024 218h30 mardi 13 février 2024 a 20h es ues e au u g
Chéateaugiron
ENTREE LIBRE Départ salle du Landry
RENNES
:‘I—‘DIIMLgI&?‘IS ET INH':!RIP'HIIIS H R Uille et Métmpole Point n®1 : séquence faubourg historique, matérialités

Point n°2 : le manoir, point dinflexion

Point n°3 : carrefour avec Villebois-Mareuil / Léon Bourgeois + futur alignement d'arbres grace aux recul des
ions récentes, élargi delarue, tion du parc, du cimetiére, de I'école

Point n°4 : perception du paysage, école et parc
Point n°5/6 - entrée du parc : cheminement avec vue sur les arriéres des constructions

IR S e metropoie Vers point de départ en passant par le parc.
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Cesson-Sévigné : projet d'OAP sur le
secteur Technopole Atalante

Rennes et Saint-Grégoire :

ZA nord / Coteaux de I'llle

R, S

Saint-Grégoire

P
avec Tensemble des

A ch e, e vous a8 parcper & une éuricn deprésestaton e

MODIFICATION N°2 s,
CONCERTATION PREALABLE DU PUBLIC T

Du 1¢r décembre 2023 au 23 février 2024 ot Aot

1 2 s 2024

atame, Mossies,

Zoom sur le secteur de la Technopole Atalante - ViaSilva

ok st e comimures G4 Renves o de Suind-Geégorre,

N 4 Py
I I \ 5 défis majeurs arelever S

wiese ,’ ) 4 drentre eux rejoignent les défis identifiés dans I'évolution du PLUi et un 5% s'applique
HECEsson IASILVA R Villede =) RENNES spécifiquement au secteur d'étude :
B2aSEVIGNE VIS I renNes [R méTrOPOLE

Un site caractérisé par un patrimoine béati et ‘l;'" obj _ﬂ_'c‘t_\" = Une obl i’git‘\on
organisationnel spécifique a la vocation de n
Technopole dont environ 20 % de sa surface H + B
est caractérisée par des poches de . i —=

Constat / Diagnostic :
Une zone d’activités mixte avec une dominante commerciale

&

> Au nord, une occupation a dominante
commerciale sur Chesnay-Beauregard, entre les
2 locomotives Centre Leclerc Saint-Grégoire et
Grand Quartier.

Parkings enrobés imperméabilisés

Trame arborée
> Au cceur de la zone, la présence d'activités
artisanales, de quelques commerces et
Trame viaire d'entrepéts, notamment autour du poéle
Bretagne Matériaux.

— — Meétro

Limite parcellaire

A Bl Commerce - Retsi

> Au sud, autour des rues de la Doneliere et ‘
Bahon Rault, des activités productives ou liées a s
'Economie Sociale et Solidaire. I Commerce automabile

W Bureaux 4(:,"

W Activiés artsanales - Entrepots 35
> Le long de. la rue de Saint Malo des gy ciocan \
programmes résidentiels ont été développés en gy . -
diffus au cours des derniéres années. - L

B Hébergement et restauration -
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